OPISTECHNICZNY

Do projektu WYKONAWCZEGO REMONTU
| KOMISARIATU POLICJI W ZABRZU

|. PODTSAWA OPRACOWANIA

- umowa nr 818/KWP/2007

- wizjalokalna

- inwentaryzacja budowlana

- koncepcja funkcjonalno-uzytkowa

- uzgodnienia z Inwestorem i Uzytkownikami

- uzgodnienia z Wojewddzkim Biurem Ochrony Zabytkow
- obowiazujace przepisy i normy

[I.ZAKRES| PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Zakres opracowania obejmuje caty budynek komisariatu.
I11. OPISSTANU ISTNIEJACEGO

1. Dane ogdlne

Budynek wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1416/90 w dniu 28.12.1990 r.

Usytuowany po zachodnigj stronie ul. 3-go Maja pod nr 53. Od potudnia przylegawraz z
oficyna do kamienicy nr 55.

Budynek gtowny, wzniesiony zostat jako willamiejska, prawdopodobnie w latach 90-tych
XIX w. Wzniesiony zostat w stylu eklektyzmu taczacego elementy neorenesansu i secesji.
W 1900 r. zogtat gruntownie przebudowany przez architekta Wiktora Wygash’a. W tym
samym roku dobudowana zostata oficyna, zlokalizowana po stronie potudniowej dziakki.
Willa, jest to obiekt podpiwniczony, o dwdch kondygnacjach nadziemnych ( parter, | pietro)
oraz uzytkowym poddaszu. Oficyna posiada piwnice, parter, | pietro oraz poddasze
nieuzytkowe.

Whnetrza obiektu wzniesiono w systemie korytarzowym, willa— dwu i p6t traktowa, oficyna—
jedno i p6t traktowa.

Rzut budynku w ksztalcie litery L. Obiekt posiada dwa wejscia oraz dwie klatki schodowe.
Ogrodzenie obiektu zachowane od strony ul. 3-go Maja. Sktada si¢ z niskiego murku,
kwadratowych filaréw zwienczonych daszkami oraz przesel metalowych, bogato
profilowanych, z motywami roslinnymi.

Na dziedzincu znajduja si¢ trzy garaze. Dziedziniec budynku zamykany brama stalowa
zamykana sztaba i ktodka.

W budynku miesci si¢ Komisariat Policji.

2. Konstrukcja

Budynek wykonany zostat w technologii tradycyjnej:
- §ciany nosne — murowane z cegty petnej
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- §ciana frontowa i boczna — z cegty licowanej, z bogatym detalem ornamentowym
wykonanym w zaprawie.

Elewacja frontowa szescioosiowa, trojkondygnacyjna, z dwoma ptaskimi ryzalitami
jednoosiowymi oraz narozna wiezyczka o podstawie osmiobocznej.

Ryzality zwienczone szczytami 0 o rozbudowanym wykroju i detalu. Nad oknem drugiej
kondygnacji ryzalitu potudniowego ptycina o rozbudowanej formie, wypetniona
ornamentyka.

Elewacja boczna tréjosiowa, z wymieniona wyzej wiezyczka i ryzalitem jednoosiowym,
zwienczonym obnizonym szczytem o prostszym od pozostatych wykroju. Na elewacji
przyziemia rozbudowana forma prostokatnego kartusza herbowego Iub tablicy fundacyjnej.
Elewacjatylnawilli , ze wspbtczesna przybuddwka w strefie przyziemia, oraz ptaskim
ryzalitem ponad przybudowka.

Elewacja oficyny pigcioosiowa, ceglana. Kondygnacje rozdzielone fryzami ceglanymi.

- drop nad piwnicami — ceramiczny, typu Kleina

- pozogtate stropy — drewniane. Na stropach pomieszczen parteru i | pigtra zlokalizowanych
nad obecna kottownia bogate, drewniane sztukaterie z motywami roslinnymi, o kompozycji
koncentrycznej, w stylu historyzmu

- wiezba dachowa drewniana, stolcowa
— dach - nad budynkiem gtéwnym: dwuspadowy, mansardowy, kryty blacha ocynkowana od
strony ul. 3 Maja oraz papa na deskowaniu na pozostatej czesci.

Nad oficyna: jednospadowy, kryty papa

- klatki schodowe — zelbetowe, wykonczenie biegow lastriko, wykonczenie podestow plytki
kamienne. Ostatnie 2 biegi na poddasze w oficynie drewniane (konstrukcja, podesty,
stopnice, balustrady). Brak tralek w wigkszej czesci balustrad. W budynku gtéwnym,
balustrada klatki schodowej przy biegach z parteru nal pigtro metalowa z motywami
roslinnymi. Z | pigtra na poddasze drewniana ( tralki i pochwyt ).

- okna— drewniane, o konstrukcji skrzynkowej, dwudzielne, czasem jednodzielne, na
parterze zabezpieczone kratami, na klatce schodowej zabezpieczone siatka

- drzwi — drewniane, ptycinowe

- posadzki —w piwnicach: wylewka cementowa, w korytarzu na parter ze posadzka
mozaikowa z ornamentyka geometryczna, na spoczniku pomiedzy parteremi | pietrem
z plytek kamiennych, pozostate drewniane, przykryte wyktadzing PCV

- schody zewngtrzne — murowane, licowane kamieniem

Budynek jest w dobrym stanie, w czasie wizji lokalnej nie stwierdzono zarysowan ani
uszkodzen. Nie stwierdzono wilgoci w piwnicach, jednak tynki w piwnicach odpadaja
i nadaja Sig do wymiany.

3. Istnig ace instalacj e wewnetrzne

- wod.-kan — przytaczona do sieci migjskigj

- co — zasilana z wiasnej kottowni gazowej, zlokalizowanej w piwnicy
- elektryczna — podtynkowa

- teletechniczna

Budynek nie posiada wentylacji.

4. Daneliczbowe
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- kubatura budynku — 5 813,00 m?
- calkowita powierzchnia uzytkowa — 1170,45 nm?

V. OPISPROJEKTU

1. Przeznaczeniei program uzytkowy obiektu

Po remoncie obiekt bedzie dalej uzytkowany jako komisariat policji.
2. Forma architektonicznai funkcja obiektu budowlanego

Forma architektoniczna obiektu oraz funkcja nie ulegna zmianie. Budynek bedzie dalej petnit
funkcje¢ ustugowa - komisariatu policji. Wprowadza sig tylko kilka zmian w uktadzie
funkcjonalnym pomieszczen, wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

Wymiary budynku ( dtugos¢, szerokosé¢, wysokosé pozostaja bez zmian ).

Budynek bedzie przystosowany dla 0sdb niepelnosprawnych , za pomocg pojazdu
gqsienicowego sfuzgcego do przewozu wozkow inwalidzkich po schodach ( brak zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na przebudowe gfownego wejscia obiektu ).

Uwaga: pomieszczenia 0.16 oraz 1.09 beda petnity funkcje aneksu kuchennego.

3. Charakterystyka parametréw technicznych
kubatura—5 813,00 m?

pow. uzytkowa — m2

- piwnice — 264,05 m2

- parter — 310,61 m2

- | pietro— 308,78 m2

- poddasze — 316,06 m2

wys. kondygnacji netto:

- piwnice — 223 cm

- parter —380 cm

- | pietro—358 cm

- poddasze — wysokos¢ zmienna 120 -317 cm

4. Uklad konstrukcyjny obiektu
Uktad konstrukcyjny obiektu pozostaje bez zmian.

V. PROJEKTOWANE WYBURZENIA | PRZEKUCIA

- wyburzenie kilku $cianek dziatowych o grubosci 15,0 cm ( na wszystkich kondygnacjach,
wg rzutow)

- poszerzenie niektorych otwordéw drzwiowych do szerokosci 100 cm z osadzeniem
projektowanych nadprozy ( wg rzutdw oraz czesci konstrukcyjnej )

- wykucie kilku otworéw drzwiowych, wynikajacych z nowej funkcji ( wg rzutow oraz czesci
konstrukcyjnej )

- uporzadkowanie elewacji tylnej budynku gtéwnego, w obrebie parteru oraz | pigtra poprzez
wykucie 2 otworéw okiennych na parterze oraz 1 otworu okiennego na |l pictrze,
zamurowanie istniejacych otwordw okiennych (wg rzutow oraz czesci konstrukcyjnej )

V1. PROJEKTOWANE ROBOTY BUDOWLANE
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Projektowane roboty budowlane :

- wykonanie izolacji przeciwwodnej, pionowej scian piwnic

- budowa naswietli przy oknach piwnicznych od strony podworza, ze wzgledu na niskie
usytuowanie okien piwnicznych w stosunku do istniejacego poziomu podworza

- wykonanie projektowanych scianek dziatowych z cegty dziurawki grubosci 12 cmw
piwnicach

- wykonanie projektowanych scian dziatowych grubosci 12,5 cm, z ptyt gipsowo-
kartonowych naruszcie stalowym, wypetnionych wetna mineralna grubosci 8 cm na

- ocieplenie elewacji od podwérza ( z wyjatkiem klatki schodowej ) metoda lekka-mokra z
zastosowaniem styropianu grubosci 12 cm oraz tynku mineralnego

- ocieplenie potaci dachowej willi skierowanej w strong podworza styropapa grubosci 18 cm
- ocieplenie czesci mansardowe dachu willi welna mineralna lekka grubosci 18 cm, uktadana
migdzy krokwiami

- ocieplenie stropu nad | pictrem oficyny poprzez utozenie wetny mineralnej lekkiej grubosci
18 cm naistniejacym stropie

- wymiana stolarki okiennej na nowa, drewniana, z szyba zespolona, k =1,1 W/m2K,

z mikrowentylacja. Stolarke okienng nalezy zrekonstruowagé, wiernie odtwar zaj ac
stolarke istnigjaca, wlacznie z wystepujacymi motywami dekoracyjnymi

- wymiana drzwi wejsciowych na nowe, drewniane, w charakterze oryginalnych

- remont i renowacja elewacji frontowej i bocznej oraz ogrodzenia od strony ul. 3-Maja

- remont ogrodzenia od strony dziatki sasiednie]

VII.1ZOLACJA TERMICZNA | PRZECIWWODNA PIONOWA SCIAN PIWNIC —
STUDZIENKI PRZY OKNACH PIWNICZNYCH

W ramach robét izolacji przeciwwodnej pionowej nalezy:

- odkopa¢ sciany piwnic, do poziomu faw fundamentowych

- sku¢ ostabione fragmenty tynku a nast¢pnie wykona¢ nowy

- wykona¢ hydroizolacje poprzez dwukrotne smarowanie masami bitumicznymi, nie powodujacymi
rozpuszczania polistyrenu ( lepik asfaltowy bez wypetniaczy na goraco)

- wykona izolacje termiczna $cian piwnicznych od strony podworza z polistyrenu
ekstrudowanego XPS grubosci 6 cm

- ptyty zabezpieczy¢ siatka zbrojona na zaprawie klejowej

- wykona¢ betonowe studzienki przy oknach piwnicznych od strony podworza wg rysunku
szczeg6towego oraz konstrukcji

- Zzasypac¢ grunt

- odtworzy¢ istniejace warstwy nawierzchni

VIIl. PROJEK TOWANE WYKONCZENIE ELEMENTOW WEWNETRZNYCH
BUDYNKU

1. Posadzki

1.1. — W piwnicach nieréwnosci istniejacej wylewki przeszlifowaé a nastepnie wyrownaé
wylewka samopoziomujaca grubosci 2,5 mm, zbrojona siatka z widkna szklanego
impregnowana przeciwalkalicznie

1.2. Podda¢ renowacji posadzki mozaikowe na parter ze, oraz podesty z plytek
kamiennych na klatkach schodowych wg opisu renowacji.

1.3. Usuna¢ istnigjace posadzki z wyktadziny PV C. W przypadku stwierdzenia ztego stanu
technicznego istniejace] pod wyktadzing podtogi drewnianej, deski usunaé , wykona¢ nowe
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podtoze z ptyt OSB grubosci 22 mm (w pomieszczeniach mokrych wymieni¢ istniejace deski
na ptyty OSB )a nastgpnie posadzki wykonczy¢:

a wyktadzing PV C grubosci 2 mm. Wyktadzing wywina¢ na sciang nawysokos¢ 10 cm.
Wyktadzing uktada¢ zgodnie z instrukcja producenta

Kolor — bezowy.

W serwerowni zastosowaé¢ wykladzing antyelektrostatyczng.

b- w toaletach, pomieszczeniach gospodarczych, aneksach kuchennych, piwnicach oraz na
korytarzach utozy¢ plytki gresowe.

Phytki uktada¢ na zaprawie klejowej. Spoiny migdzy ptytkami szerokosci 3 mm nalezy
wypetni¢ zaprawa do fugowania. W pomieszczeniach mokrych zastosowac folig ptynna oraz
uzywaé zaprawy wodoodpornej. Na scianach nalezy wykona¢ cokolik o wysokosci 10 cm.

Uwaga: w przypadku wystepowania posadzki mozaikowej pod wtérng wykladzing PVC,
w pozostalg czesci korytar za, posadzke nalezy zachowac i poddaé renowagji.

2. Sciany

W piwnicach sku¢ 100% tynkéw a nastepnie  wykonat:

- tynk cementowo-wapienny , zgodny z norma PN-90/B-14501,

wewngtrzny wykonany na spoiwie mineralnym zwany tradycyjnym lub zwyktym,
dwuwarstwowy zatarty na gtadko ( obrzutka, narzut ) o grubosci 10 mm

Na kondygnacjach nadziemnych tynki osypliwe, popekane i ,gtuche’ nalezy usuna¢ (przyjeto
30 %), peknigciai rysy rozku¢, a nastgpnie wszystkie ubytki wypetni¢ gipsem szpachlowym.
Warstwy malarskie przeszlifowa¢, aw przypadku farb tuszczacych si¢ — usunaé. Poditoze
oczysci¢ z kurzu i zattuszczen. Miejsca narazone na powstawanie rys wzmochié siatka
zbrojaca z widkna szklanego i wykonac:

- gtadz gipsowa, zgodna z norma PN-B -30042/ 1997, biata, do wykonywania biatych, bardzo
gtadkich powierzchni scian i sufitow, grubosci 3

Tak przygotowane podtoze zagruntowac preparatem gruntujacym.

W toaletach, pomieszczeniach gospodarczych, aneksach kuchennych utozy¢ na scianach do
wysokosci 200 cm plytki ceramiczne scienne.

Pozogtate partie scian oraz sufity pomalowa¢ farba emulsyjna:

- lepkosé (23 C) KU 100-110

- gestosé 1,5 g/em3

- krycie jakosciowe stopien 11

- kolor biaty - sufity, kolory pastel owe — sciany

W poczekalni oraz na korytarzach zamontowa¢ na écianach elementy z ptyty MDF, laminowanej
jednostronnie, w kolorze drzwi, o szerokosci 30 cm, gora ptyty na wysokosci 105 cm, grubosé pyty
18 mm.

3. Sufity drewniane, sufity podwieszane, obudowa przewodow wentylacji mechanicznej

Drewniane sufity w pomieszczeniach nad kotlownig (parter, | pigtro) poddac¢ renowacji
Wg opisu renowacji.

W korytarzach wykona¢ sufity podwieszane , z ptyt gipsowo-kartonowych.
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Przewody wentylacji mechanicznej obudowac ptytami gipsowo-kartonowymi.
W pomieszczeniach uzytkowych poddasza, elementy konstrukcyjne stropu obudowaé
podwdjna warstwa piyt gipsowych o zwiekszonej odpornosci na dziatanie ognia.

4. Stolarka wewnetrzna i zewnetrzna.

Zamontowag:

4.1.0kna — drewniane, z drewna odpowiednio sel ekcjonowanego, suszonego, klejonego warstwowo,
szklone szyba zespolona, ze szczelinami infiltracyjnymi, 4-ro krotnie lakierowane farbami
akrylowymi ( stolar ke okienna nalezy zrekonstr uowaé, wier nie odtwar zaj ac stolarke istniej aca,
wlacznie z motywami dekor acyjnymi )

- slupek ruchomy, slemig state

- kolor — ustali¢ komisyjnie w oparciu o malarskie badania stratygraficzne, przyjmujac najstarsza
warstwe

-k—-1,1 W/m2K

-Rw-31-34 dB

- Lt —80% ( przepuszczalnos¢ swietina)

- okucia obwiedniowe w kolorze ram

- mechanizm centralnego sterowania w klamce

- zamykanie okien z poziomu podtogi

Oknaw pomieszczeniu dyzur nego szklone szyba klasy P-4, pozostate okna parteru oraz piwnic
od strony ulicy szklone szyba P-2, wszystkie inne szklone szybg P-1.

4.2. Par apety wewnetr zne — drewniane, grubosci 32-40 mm , z drewna twardego, kleonego
warstwowo, 4-ro krotnie lakierowane farbami akrylowymi, w kolorze okien

4.3. Par apety zewnetr zne z blachy tytanowo-cynkows gr. 0,7 mm

4.4. Witrynaw pomieszczeniu dyzur nego — PVC, szklona szyba P-4, blat z postformingu szer. 40
cm z szuflada do przekazywania dokumentow
- kolor okien lub biaty

4.5. Okno podawcze do wydawania broni — PVC
- kolor okien lub biaty

4.6. Drzwi zewnetr zne, wej sciowe do budynku — z dremna klg onego, dwuskrzydtowe, ocieplone,
w char akter ze drzwi pierwotnych, o zwigkszong odpornosci nawtamanie - klasy B (wg BN
77715108 ), zamek kluczowy klasy B (wg PN-88/B-94399)

-k—1,2W/m2K

-Rw-32dB

- kolor — brazowy

4.5. Scianka wiatr okapu — z profili aluminiowych, o zwigkszonej odpornosci na wtamanie - klasy C
(wg BN 77715108 ), zamek kluczowy klasy C (wg PN-88/B-94399), szyby klasy P-1
- kolor brazowy

4.6. Drzwi wewnetr zne — skrzydta drewniane, ttoczone, np.: typu PORTA

- okleina CPL 0,5-0,7 mm lub dwustronnie ttoczona ptyta okleinowana MDF
- tulgje wentylacyjne - 1 rzad w drzwiach do tazienek

- oscieznica drewniana

- kolor — okien lub biaty
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4.7. Drzwi do serwerowni - wzmochione - klasy C (wg PN -90/B-92270),
2 zamki kluczowe klasy C (wg PN-88/B-94399) wraz z tarczami (szyldami) klasy C (wg PN-88/B-
94410)

4.8. Drzwi do podr gcznego magazynu broni — o wzmocniong konstrukcji metalowej, wyposazone
w 2 zamki patentowe

4.9. Drzwi do archiwum i depozytéw —wzmaocnione klasy B, zawiasy od wewnatrz, zabezpieczone
przeciwwywazeniowo, 2 zamki kluczowe klasy B.

4.10.K lamki do dr zwi — metalowe, w kolorze srebrnym, z szyldem i sprezynka
5. Kraty stalowe.

Zdemontowa¢ wszystkie zabezpieczenia okien wykonane z siatki.
Zdemontowac kraty w oknach od strony podworza (strefa zamknigta ).

Istnigjace kraty stalowe w oknach elewacji fontowej (strefa ogélnodostepna) oczyscic¢ do |1-
go dstopnia czystosci  szczotkami  stalowymi  a nastepnie  pomalowa¢  farbami
przeciwrdzewnymi w kolorze grafitowym 3-krotnie, np.:

- penetrujaca, alkidowa farba podktadowa

- tiksotropowa, przeciwrdzewna, alkidowa farba nawierzchniowa, pétpotysk

6. Klatki schodowe

6.1. Klatka schodowa w budynku gtéwnym

Renowacje podestow z ptytek kamiennych, balustrady stalowej (do wysokosci | pictra) oraz
balustrady z tralek drewnianych (pomigdzy | pigtrem i poddaszem ) wykona¢ wedtug opisu
renowacji. Balustrada stalowa — kolor grafitowy. Balustrada drewniana — kolor pierwotny.
6.2. Klatka w oficynie

Renowacje podestow z ptytek kamiennych wykona¢ wedtug opisu renowaci.

- wymieni¢ drewniane stopnice i podesty w 2 biegach wiodacych na strych na stopnice i
podesty z drewna twardego

- wykona¢ nowe, drewniane balustrady wg wzoru istnigjacych, zastosowacé nastepujace
materiaty:

Stopnice drewniane — z drewna twardego, grubosci 40 mm, kolor buk ( naturalny )

Podesty — z drewna twardego, grubosci 30 mm, kolor buk ( deski, stopnice pomalowaé lakierem do
podiég na bazie uretanowo-alkidowej 4-rokrotnie ; gestosé¢ 0,9 g/cm3, lepkosé 300cP, substancje
state 46% objetosci), kolor buk ( naturalny )

Listwy przypodtogowe na podestach, listwy schodowe — z drewna twardego, wysokaosci 10 cm,
kolor buk ( odtworzenie istnigjacego wzoru , malowanie j.w. )

Balustrada — z drewna twardego, kolor buk ( odtworzenie istnigjacego wzoru ), pochwyt — kolor
palisander

Sciany pomalowa¢:

Farba wewnetr zna — emulsyj ng, akrylowa, matowa
- lepkos¢ (23 C) KU 100-110

- gestosé 1,5 g/em3
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- krycie jakosciowe stopien 11
- kolory pastelowe

7. Elewacje

Remont i renowacj ¢ elewacji frontowej, boczng oraz fragmentu tylng budynku
gtéwnego wykona¢ wg opisu renowagji.

Sciany piwnic od strony podworza ociepli¢ ptytami z polistyrenu ekstrudowanego XPS o
wytrzymatosci na sciskanie > niz 300 kPa, grubosci 6 cm , do wysokosci istniejacego cokotul.

Sciany zewnetrzne elewacji od podwdrza nalezy ociepli¢ styropianem samogasnacym odmiany
EPS 70040 M-20 grubosci 12,00 cm do poziomu gérnej krawedzi okien parteru, odmiany
M-15 powyzel , a nastgpnie pokryé¢ tynkiem mineralnym o ziarnistosci 2 mm, malowanym
farba silikonowa.

Kolorystyka zostanie uzgodniona po wyczyszczeniu elewacji frontowsy.

Przygotowanie podtoza:

- zbada¢ stan techniczny ptyt tynku i jego zdolnos¢ do mocowania ocieplenia.

Tynki odpadajace odspoi¢ ( przyjeto 35% )

- ubytki elewacji, grubsze niz 2 cm, uzupetni¢ zaprawa cementowo-wapienna

- w trakcie ostukiwania scian sprawdzi¢ czy nie wystepuja spekania scian. W przypadku ich
wystapienia sciany naprawi¢ przez rozkucie odcinkami do giebokosci 10cm. Szczeliny
oczysci¢, nawilzy¢ woda i obrzuci¢ zaprawa cementowa marki 5MPa(50),

- zdemontowa¢ instalacje odgromowa

- zdemontowa¢ istniejace parapety,

- bardzo doktadnie zmy¢ sciany budynku woda bez dodatkéw srodkéw chemicznych i
zagruntowa¢ preparatem do gruntowania i wzmocnienia wszystkich porowatych i chtonnych
podtozy mineralnych koncentratem na bazie mikroemulsji silikonowej (wysoko
wzmacniajacy podioze, o bardzo dobrych wiasciwosciach wnikania, poprawiajacy
przyczepnos¢, wysoko hydrofobizujacy, zuzycie 0,02-0,1 |/m2). Podtoze pod emulsje
powinno by¢ mocne, suche i czyste. Emulsij¢ nanosi si¢ na podioze w postaci nie
rozcienczonej, jednokrotnie lub dwukrotnie, jako cienka i rownomierna warstwe. Srednio
zuzywa si¢ 0,05-0,2kg emulsji na 1n?. Dostgpna w pojemnikach plastikowych 5kg, 1kg.
Plaszczyzny $cian sprawdzi¢ tatami aluminiowymi. Wykona¢ probe przyklejeniai odrywania
styropianu zgodnie z Instrukcja I TB nr 334/96.

Przykleg anie plyt styropianowych:

Przygotowa¢ mineralna  zaprawg klgjowa przeznaczona do mocowania  piyt
termoizolacyjnych, dostosowana do obrobki recznej lub maszynowej wg instrukcji
producenta

Plyty termoizolacyjne uktada¢ szczelnie na styk od dotu do gory, z wiazaniem na naroznikach
budynku. Ptyty docisna¢ do sciany. Dla unikniecia powstawania mostkow termicznych nalezy

usunaé zapraweg wyptywajaca ze spoin.

M ocowanie plyt elewacyjnych lacznikami mechanicznymi.

Mocowanie tacznikami mozna przeprowadzi¢ nastgpnego dnia po przyklejeniu piyt. Przed
zamocowaniem tacznikow zalecane jest przeszlifowanie catej powierzchni rgcznymi pacami
sciernymi lub specjalna maszyna. Do mocowania ptyt izolacyjnych nalezy uzywat kotkéw
wkrecanych [ub whijanych ze stalowym trzpieniem o $rednicy 8 mm. Diugos¢ kotkow
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powinnawynosi¢ 190 mm. Laczniki nie moga wystawa¢ ponad ptaszczyzng piyt.
UWAGA: Niedopuszczalne jest pominigcie kleju i mocowanie ptyt wytacznie tacznikami.

l10$¢ tacznikdw jest zalezna od zarysu budynku. Minimalnailos¢

tacznikbw na scianie wynosi 4 szt, w drefie naroznikowej 10 szt. Wielkos¢ strefy
naroznikowej wynosi 1,5 m. Odlegtos¢ pomigdzy skrajnymi tacznikami a krawedzia budynku
powinnawynosi¢ 10 cm.

Przyklejanie siatki z widkna szklanego.

Wykonywanie war stwy zbrojoneg na styropianie mozna rozpoczaé nie wczesnig niz po
2 dniach od przyklegenia styropianu, przy bezdeszczowe pogodzie i temperaturze
powietrza nie nizszel niz 5°C i nie wyzszg) niz 25°C. Jezeli jest zapowiadany spadek
temperatury ponizgf 0°Cw ciagu 24 godz.,, woéwczas nie nalezy przyklgaé¢ satki
zbrojacej, nawet jezeli temperatura podczas pracy jest wyzsza niz 5°C.

Ocieplenie osciezy okien i drzwi.

Oscieza ociepli¢ styropianem M-20 grub. 3 cm. Przy oscieznicach plyty styropianowe nalezy
sfazowac. W naroznikach okien wklei¢ wzmacniajace kawatki tkaniny o wymiarach 20 x 35
cm. Nastepnie naklei¢ przediuzenie siatki z powierzchni sciany. Styk ocieplenia z oscieznica
uszczelni¢ kitem trwale plastycznym lub samorozprezna tasma uszczelnigjaca. Dla
zwigkszenia odpornosci warstwy ociepleniowej na uszkodzenia mechaniczne wzdtuz osciezy
drzwi nalezy przed przyklejeniem siatki wklei¢ samoprzylepne listwy gwarantujace wiasciwe
potaczenie wyprawy tynkarskiej z oscieznica oraz utatwigjace zabezpieczenie okien i drzwi
przed zniszczeniem w wyniku prowadzonych prac ociepleniowych.

8. Ocieplenie dachu or az stropu nad budynkiem

8.1. Dach nad budynkiem gtéwnym:

- ociepli¢ pota¢ dachowa willi skierowana w strone podworza styropapa grubosci 18 cm

- ociepli¢ czes¢ mansardowa dachu willi wetna mineralna lekka grubosci 18 cm, uktadana
migdzy krokwiami

Kolejnos¢ robot.

- zdja¢ istnigjace warstwy papy, obrobki blacharskie, rynny, instalacje odgromowa

- wykona¢ nowe obrobki blacharskie z blachy tytanowo-cynkowej grubosci 0,7 mm,

- na odpowiednio przygotowanym podtozu przyklei¢ styropape grubosci 20 cm laminowana
jednostronnie papa podkladowa. Styropape przyklei¢ lepikiem asfaltowym do stosowania na
goraco, bez zwiazkéw organicznych , ktére mogtyby doprowadzi¢ do degradacji styropianu.

- na przymocowanych ptytach styropapy wykonaé pokrycie dachowe 2z papy
termozgrzewalnej, 2 warstwy

- zamocowaC rynny i rury spustowe z blachy tytanowo-cynkowej

- wykona¢ instalacje odgromowa

8.2. Strop nad oficyna

- ociepli¢ stropu nad | pigtrem oficyny poprzez utozenie wetny mineralnej lekkiej grubosci 18
cm naistniejacym stropie

Welne uktada¢ pomigdzy belkami 20x8 mocowanych w odstgpach co 1m, prostopadle do
gtownej konstrukgcji stropu. Do belek przymocowac deski grubosci 2,5 cm.

9. Dach nad oficyna.
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- zdja¢ istnigjace warstwy papy, obrobki blacharskie, rynny, instalacje odgromowa

- zdja¢ okoto 40 % deskowania

- wymieni¢ 5 krokwi

- uzupetni¢ deskowanie

- sku¢ tynk ze scianki ogniowej oraz komindw a nastgpnie wykona¢ nowy, zewnetrzny,
cementowo-wapienny

- wykona¢ nowe obrobki blacharskie z blachy tytanowo-cynkowej grubosci 0,7 mm,

- wykona¢ pokrycie dachowe z papy termozgrzewalnej, 2 warstwy

- zamocowaC rynny i rury spustowe z blachy tytanowo-cynkowej

- wykona¢ instalacje odgromowa

10. Remont elewacji garazy. (Pokrycie dachu, obrdbki blacharskie sa w stanie dobrym)).

10.1. Tynki osypliwe, popekanei ,gtuche” nalezy usuna¢ (przyjeto 30 %), peknigciai rysy
rozku¢, a nastgpnie wszystkie ubytki wypetni¢ zaprawa lub przemurowa¢. Podtoze oczysci¢ z
kurzu i zattuszczen. Migjsca narazone na powstawanie rys wzmochi¢ siatka zbrojaca z widkna
szklanego i wykonac tynk zewngtrzny, cementowo-wapienny , zgodny z norma
PN-90/B-14501 .

Elewacje pomalowac farba silikonowa w kolorze elewacji budynku.

10.2. I1stnigjace 4 bramy garazowe zdemontowac a nastgpnie zamontowa¢ nowe, segmentowe:
- ptyta bramy: nieocieplana, segmenty stalowe ocynkowane ogniowo. Zabezpieczenie przed
przytrzasnieciem palcOw po stronie zewnetrznej i wewnetrznej. Dolny segment wyposazony
w niewidoczne szczeliny wentylacyjne i uszczelkeg progowsa.

Przettoczenia poziome roztozone réwnomiernie na wysokosé

- oscieznica: wykonana z ocynkowanej ogniowo blachy stalowej z zabezpieczeniem przed
wiozeniem dioni.

Wymiary 260x280 — 4szt ( wymiar sprawdzi¢ na budowie ).

Kolor bezowy..

11. Remont ogrodzenia.

11.1.Remont ogrodzenia od strony ulicy 3-go M aj a wykona¢ wedtug opisu renowagji.
11.2. Remont ogrodzenia strefy zamknigte obiektu :

- zdemontowa¢ istniejaca brame oraz furtke

- sku¢ 100% tynku

- uszkodzenia muru przemurowac cegla petna

- wykona¢ tynk zewngetrzny, cementowo-wapienny , zgodny z norma PN-90/B-14501 .
Tynki pomalowac farba silikonowa w kolorze elewacji budynku.

- zamontowa¢ projektowana brame oraz furtke malowane proszkowo w kolorze elewacji
budynku

12. Projektowane instalacje wewnetr zne

| stnigj ace instalacj e wewnetr zne oraz wyposazenie kottowni gazowej nalezy
zdemontowa¢ a nastepnie wykonaé nowe wg projektow branzowych.

Budynek bedzie wyposazony w nastepujace instalacje:

- instalacja wody zimnej

- instalacja co i cwu ( zasilana z przebudowywanej,gazowej kottowni znajdujacej si¢ w
piwnicy )
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- instalacja kanalizacji sanitarnej

- instalacja gazowa ( zasilgjaca istniejaca kottownig ) —istnigjaca
- instalacja elektryczna

- instalacja teletechniczna

- instalacja logiczna

- wentylacja mechaniczna wyciagowa— ( wg projektu instalaci) :

UWAGA: Nowa funkcja obiektu nie zwiekszy zapotrzebowania na media.
llosé i jakosé sciekéw pozostaje bez zmian.

IX. OCHRONA P.POZ.

Budynek niski, ZL 111, klasa odpornosci pozarowej C. Na poddaszu oddzielenie palnej
konstrukcji dachu przegrodami El 30. Odstonigte, drewniane elementy dachu , nalezy
zabezpieczy¢ ogniochronnie do stanu niezapalnosci.

Wejsciado piwnicy zamknigte drzwiami El 30 szerokosci 0,90 m z samozamykaczem. Drzwi
W piwnicy po otwarciu nie moga zaweza¢ korytarza.

W korytarzach, nawszystkich kondygnacjach beda zamontowane lampy oswietlenia
awaryjnego. ( & 181 art.3, pkt. 2b ) swiecace przez 2 godz.

Strych zamknigty drzwiami EI 30 z obu stron.

Hydrant wewngtrzny o 25.

Diugos¢ drogi ewakuacyjnej 30/60 z uwzglednieniem Dz.U.80/2006/ust.563& 12.
Zabezpieczenie podrgcznym sprzetem gasniczym w liczbie 1 jednostka 2 kg nz 100 m2.
Proponuje si¢ gasnice GP5x po 2 szt na kondygnacji.

TECHNOLOGIA RENOWACJI ELEWACJII, POSADZEK
CERAMICZNYCH, ELEMENTOW WYSTROJU WNETRZA
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1. Renowacja elewacji z cegly klinkier owej

Czyszczenie:
Nalezy usuna¢ stare powtoki malarskie metoda chemiczna poprzez natozenie pasty

charakteryzujacej si¢ dtugim czasem schnigcia (do 48 godz.), np.: Alkutex Abbeizer, co
daje wysoka efektywnos¢. Oznaczato, ze w jednym cyklu roboczym mozna usunaé
wigksza ilos¢ warstw lakieru — zaleznie od pogody i podioza.

Po 24 godz. sciang zmy¢ Karcherem goraca woda. Po usunigciu starej powtoki malarskie
ukaze si¢ brud srodowiskowy.

Brud srodowiskowy nalezy usuna¢ za pomoca pasty do czyszczenia elewacji oparte] na
fluorku amonowym, bez zawartosci kwasu solnego, ktérarozpuszczaw sposob delikatny
ale bardzo skuteczny zabrudzenia na powierzchniach mineralnych materiatow
budowlanych, np: Alkutex Fassadenreiniger Paste .

Material pozostawi¢ na kilka minut a nastgpnie zmy¢ duza iloscia wody pod cisnieniem.
Miejscowe, silniejsze zabrudzenia nalezy mechanicznie przetrzec twarda szczotka (przed
zmywaniem). Po zmywaniu w zagigbieniach nie moga pozosta¢ resztki substancji
czynnej.

Renowacja:

Uszkodzenia i ubytki w cegle nalezy uzupetni¢ zaprawa renowacyjna, w ktorej zarowno
spoiwo jak i kruszywo wykonane zostaty na bazie czysto mineralnej, np.: Funcosil
Restauriermortel . Kolor dobra¢ do istniejacego koloru cegty.

Ubytki w spoiwach migdzy cegtami uzupetni¢ zaprawa spoinowa z mineralnymi
spoiwami jak réwniez naturalnymi, mineralnymi kruszywami, np. Funcosil Fugenmortel.
Zaprawa powinna si¢ charakteryzowa¢ wysoka przyczepnoscia, zarowno w stanie
swiezym jak i utwardzonym, powinna by¢ odporna na zarysowania, niewrazliwa na
wilgo¢, przepuszczalna dla pary wodnej, odporna nawodg, czynniki atmosferyczne i
mroz.

Spoiny wykona¢ w kolorze szarym.

Calos¢ zabezpieczy¢ stosujac impregnacje hydrofobizujaca, np. preparatem Funcosil AS.

2. Renowacja elementow z kamienia.

Czyszczenie:
Wi/w elementy nalezy wyczysci¢ metoda mechaniczna / piaskowanie / urzadzeniem
niskocisnieniowym z zastosowaniem odpowiedniego granulatu np. Garni.

Renowacja:
Zniszczone elementy kamienne nalezy wzmocni¢ preparatem do wzmacniania kamienia,

np. esterem etylowym kwasu krzemowego bez dodatkow hydrofobizujacych, ktory
reaguje ze znajdujaca Si¢ W systemie porow woda, wzglednie wilgocia atmosferyczna,
przy czym wytracasi¢ czysto mineralny, amorficzny, uwodniony zeldwutlenku krzemu,
stanowiacy spoiwo, np. Funcosil Steinfestiger 300. Preparat powinien wnika¢ az do
zdrowego rdzenia kamienia

Ubytki i uszkodzenia uzupetni¢ zaprawa renowacyjna, wykonana na bazie czysto
mineralnej, np. Funcosil Restauriermortel, o doktadnie dobranym kolorze.
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Spoiny kamienia uzupetni¢ i wzmocni¢ dwusktadnikowa zaprawa spoinowa, na bazie
zywicy epoksydowej z kruszywami mineralnymi, np. Funcosil ECC Fugenmortel.
Zaprawa powinnasi¢ charakteryzowa¢ wysoka elastycznoscia.

Calos¢ poddac impregnacji hydrofobizujacej preparatem o duzej odpornosci na i bardzo
dobrej zdolnosci penetracji w materiale budowlanym.

Po zabiegu powinna powsta¢ warstwa zmniejszajaca wnikanie wody i substancji
szkodliwych, ktére moga wystepowat w formie rozpuszczalnej w wodzie, kwasowych
zanieczyszczen powierzchni. Dzigki temu zmnigjsza sig ryzyko ataku powierzchni
kamienia naturalnego mikroflory. Ulegnie poprawie odpornos¢ na dziatanie mrozu i soli
rozmrazajacej. Dzigki obnizeniu przewodnosci cieplnej zmnigjsza Si¢ straty energii.
Zmnigjszy si¢ sktonnos¢ do brudzenia

3. Renowacja detali wykonanych w zaprawie

Usuna¢ zwietrzate i luzno zwiazane z podtozem tynki na elementach dekoracyjnych,
boniach.

Poprawi¢ przyczepnos¢ do poditoza, jak réwniez zbytnig lub nieréwnomierna chtonnosé
np. przez wstgpne zmoczenie .Zbyt mata chtonnos¢ na powierzchniach gtadkich i
szczelnych poprawi¢ przez zastosowanie odpowiedniego preparatu np. Aida Haffest
Spezial .

Odtworzy¢ zaprawe oryginalna w migjscach ubytkéw.

Usuna¢ wtdrne przemalowania.

Zrekonstruowat znieksztatcone i zniszczone elementy sztukatorskie, postugujac si¢
metoda analizy porownawczej i stylistycznej. Ubytki uzupetni¢ gipsem sztukatorskim,
Kierujac si¢ zasada, aby powierzchniakitow byta jednolita z otoczeniem, a jego skiad byt
zblizony do zaprawy oryginalnej.

Odtworzy¢ pierwotna warstwe malarska.

4. Renowacja drewnianych stropow oraz tralek drewnianych

Nalezy usuna¢ stare powtoki malarskie metoda chemiczna poprzez natozenie pasty
charakteryzujacej sig¢ dtugim czasem schnigcia (do 48 godz.), np.: Alkutex Abbeizer.
Uzupetni¢ peknigcia i ubytki detali szpachlem akrylowym np.: Albon Schnellspachel.
Miejsce z defektem krotko przedmuchaé i za pomoca szpachelki z twardego plastiku lub
stali szlachetnej natozy¢ produkt lekko go uciskajac. Wigksze uszkodzenia nalezy po ok. 3
godzinach wypetni¢ ponownie.

Powierzchnig stropu lekko przeszlifowac, oczyscic i zabezpieczy¢ lazura z czystego
akrylu, np.: Aidol Allzwecklasur 1-2 razy.

Uwaga: odcien i wzajemna tolerancje z podtozem sprawdzi¢ poprzez prébne
malowanie.

Zachowa¢é pierwotny kolor tralek i podchwytu.

5. Renowacja dekoracyjnych, mozaikowych posadzek w korytar zu, oraz
posadzek z ptytek kamiennych na podestach klatki schodowe.

Usuna¢ wtérne wyréwnanie powierzchni w migjscu brakujacych ptytek. Phytki oczysci¢
mechanicznie i chemicznie preparatami do kamienia Remmersa lub ptynem FF.
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Ubytki ptytek wypetni¢ ptytkami posadzkowymi odpornymi na scieranie,
antyposlizgowymi, w tonie koloru najjasniejszego mozaiki. Ptytki utozy¢ natel samej
wysokosci co pozostate zachowujac formg ptytek oraz szerokosc istniejacej fugi.

Fugi luzno zwiazane usuna¢ a nastgpnie uzupetni¢ odtworzona oryginalna fuga.

Uwaga: jezeli po zdjeciu wier zchnich war stw posadzek okaze si¢, ze pod nimi
znajduj g Si¢ posadzki oryginalne, nalezy je odstoni¢ oraz podda¢ konserwacji.

6. Renowacja ogrodzenia od strony ulicy 3-go maja.

Usuna¢ zwietrzate i luzno zwiazane z podiozem tynki.

Poprawi¢ przyczepnos¢ do poditoza, jak réwniez zbytnig lub nieréwnomierna chtonnosé
np. przez wstgpne zmoczenie .Zbyt mata chtonnos¢ na powierzchniach gtadkich i
szczelnych poprawi¢ przez zastosowanie odpowiedniego preparatu np. Aida Haffest
Spezial .

Wykona¢ obrzutke odporna na siarczany z zaprawy zawiergjacej cement portlandzki HS i
naturalne ,mineralne kruszywa o bardzo dobrej przyczepnosci. Obrzutka powinna
wyréwna¢ chtonnos¢ podtoza oraz zapewnié, ( dzigki zréznicowaniu frakcji kruszywa)
,przy gtadkich ,szczelnych powierzchniach dobre mechaniczne zakotwienie kolejnych
warstw tynku (np. Funcosil Spritzbewurf ).

Obrzutke nalezy natozy¢ siatkowo/brodawkowato .

Wykona¢ lekki tynk porowato-hydrofobowy z zaprawy ze spoiwem mineralnym oraz
naturalnymi, mineralnymi kruszywami (np.Funcosil Uniwersal Leichtputz).

Natozy¢ tynk w pojedynczej warstwie o grubosci 15 mm.

Tynk wygtadzi¢ mineralna szpachléwka powierzchniowa o zawartosci biatego cementu
P 45 F, wodorotlenku wapnia oraz drobnoziarnistych, mineralnych kruszyw .Grubosé¢
warstwy 1,5 mm

Tynk zapewnia uzyskanie drobnoziarnistej ,zamknigtej powierzchni nadajacej si¢ do
malowania.

Catos¢ pomalowac farbami silikonowymi w kolorze pierwotnym.

Istniejace elementy stalowe oczysci¢ do Il-go stopnia czystosci szczotkami stalowymi
a nastgpnie pomalowac farbami przeciwrdzewnymi w kolorze grafitowym 3-krotnie, np.:
- penetrujaca, alkidowa farba podktadowa

- tiksotropowa, przeciwrdzewna, alkidowa farba nawierzchniowa, pétpotysk

Uwaga:

1. W opisie renowacji elewacji podano pr zykladowo prepar aty firmy
REMM ERS, ninigjszy projekt dopuszcza zastosowanie prepar atow
innych firm pod war unkiem posiadania takich samych wiasciwosci oraz
aktualnych Swiadectw lub Aprobat Technicznych | TB.

2. Przed przystapieniem do prac remontowych nalezy przeprowadzic
proby czyszczenia elewacji stropow drewnianych. Proby czyszczenia
nalezy przeprowadzi¢ w najmnig wyeksponowanym miegscu elewacji,
stropu, przy uzyci mozliwie najmnig inwazyjnej metody.
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