OPIS ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot inwestycii.

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja projektowo-kosztorysowa wielobranzowa dla reali-
zacji zadania p.n.” Termomodernizacja budynku V Komisariatu Policji w Zabrzu, ul. Krakowska 11”

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 3001/113 potozonej w Zabrzu, jed-
nostka ewidencyjna Zabrze- miasto, obreb Rokitnica.

1.1. Podstawy prawne.

Projekt budowlany sporzadzony zostat w oparciu o:

e Ustawy z dnia 12 listopada 2010 roku Prawo budowlane (Dz. U. 2010 nr 243 poz. 1623), z
pozniejszymi zmianami,

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 grudnia 2010 roku w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2010 nr 239 poz.
1597),

o Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu (Dz. U z 2012 r. nr 462)

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.

W obecnym stanie, dziatka nr 3001/113 zlokalizowana w Zabrzu stanowi nieruchomos¢
zabudowang, ogrodzong. Odlegto$¢ przedmiotowego budynku do najblizszego budynku na dziatce
sgsiedniej (na dziatce nr 3003/113) wynosi 9m.

Dojazd do dziatki mozliwy jest poprzez istniejgce zjazdy z drogi publicznej (ul. Krakowskiej
oraz z ul. Alfonsa Zgrzebnioka).

Dziatka posiada podtgczenie do nastepujgcych sieci infrastruktury techniczne;j:
sieci wodociggowej,
sieci energetycznej,
sieci kanalizacyjnej (sanitarnej i deszczowej),
gazowej,
teletechnicznej

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Przedmiotowy zakres prac nie zmienia ksztattu budynku ani jego lokalizacji na dziatce.
Odlegtosci budynku do granic zostang zmniejszone o grubos¢ docieplenia z wykonczeniem. Obrys
zewnetrznych scian budynku po wykonaniu termomodernizacji zamyka sie w granicach dziatki nr
3001/113. Dojazd pozarowy do budynku odbywa sie poprzez istniejgcy uktad ulic.



Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki:

Zakres prac ingeruje w powierzchnie zabudowy, ktora zostanie powiekszona wraz z
powiekszeniem obrysu budynku za sprawg przedmiotowego docieplenia budynku.

Stan istniejacy Stan projektowany
- pow. zabudowy 1041 m2 1060,4 m?
- dtugos¢ 39,88 m 40,26 m
- szerokos¢ 36,35 m 36,63 m
- liczba kondygnacji nadziemnych 2 2

4. Dane_informujace czy dziatki_na ktérych projektowany jest obiekt budowlany jest
wpisana do rejestru zabytkéw oraz czy podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo.

Przedmiotowy budynek nie jest wpisany do Rejestru Ewidencji Zabytkow.

5. Dane okreslajace wptyw eksploatacji géorniczej na dziatke.

Przepisy ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. nr 27 poz. 96 z
pozniejszymi zmianami) nie majg zastosowania, poniewaz teren inwestycji potozony jest poza
terenami gérniczymi.

6. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz__higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

a. Istniejgce i przewidywane zagrozenia

Przedmiotowy budynek potozony jest na obszarze istniejgcej zabudowy przy ul. Krakowskiej.
Przedmiotowy budynek nie oddziatuje negatywnie na dziatki sgsiednie. Inwestycja nie przewiduje
zagrozen dla srodowiska oraz nie oddziatuje negatywnie na srodowisko.

Inwestycja znajduje sie poza obszarem Natura 2000.

b. Obszar oddzialywania na dziatki sgsiednie i tereny przylegte.
Przedmiotowy budynek potozony jest na obszarze istniejgcej zabudowy. Przedmiotowy budynek
nie oddziatuje negatywnie na dziatki sgsiednie.

W celu przeprowadzenia inwestycji konieczne bedzie wejscie w teren dziatek:

- od strony potnocno-wschodniej — dz. nr 2513/113
- od strony pétnocno-zachodniej — dz. nr 3003/113

Wejscie na w/w dziatki zostato uzgodnione z ich wtascicielami.



7. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego.

Okreslenie kategorii obiektu.

Projektowany obiekt budowlany zgodnie z zatgcznikiem do Ustawy Prawo Budowlane jest
zaliczany do kategorii XIl — budynek administracji publicznej, o wspotczynniku kategorii obiektu
— k = 5,0 i wielkosci obiektu w = 2,0.

Zagospodarowanie mas ziemnych z wykopoéw.

Planuje sie wykonanie wykopow celem docieplenia $cian piwnic/fundamentéw. Po wykonaniu prac
termomodernizacyjnych teren zostanie przywrécony do stanu pierwotnego.

Kategoria geotechniczna

Stwierdza sie, ze w rejonie lokalizacji obiektu wystepujg proste warunki gruntowe, zwierciadto woéd
ponizej projektowanego poziomu posadowienia oraz brak wystepowania niekorzystnych zjawisk
geologicznych.

Ustalono, ze obiekt nalezy do pierwszej kategorii geotechnicznej, ktdra obejmuje obiekty

budowlane o prostych schematach obliczeniowych, w prostych warunkach gruntowych, dla ktérych
wystarcza jakosciowe okreslenie wiasciwosci gruntéw.

Nie przewiduje sie oddziatywania projektowanej inwestycji na srodowisko, a w szczegdlnosci wody
gruntowe.

Informacja o odprowadzeniu wéd opadowych.

Przedmiotowy zakres prac nie zmienia sposobu odprowadzania wod opadowych- istniejgce
odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowe;.

Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Budynek posiada dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej od strony
ul. Krakowskiej oraz z ul. Alfonsa Zgrzebnioka. .
Od strony potudniowo wschodniej budynku zlokalizowane sg parkingi z miejscami postojowymi.

Lokalizacja budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

Lokalizacja budynku jest zgodna z warunkami bezpieczenstwa pozarowego. Obiekt petni funkcje
uzytecznosci publicznej i zostat zaliczony do kategorii ZL lIl.

Wedtug rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 roku
w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (z
pdzniejszymi zmianami), przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzgodnienia.



8. Podstawa opracowania

Podstawe do sporzadzenia projektu stanowig:

- umowa o prace projektowe zawarta w dniu 04.05.2016r.

- ustalenia z Inwestorem

- Ksiega Standaryzacji Komend i Komisariatéw Policji Polskiej z lipca 2014r.

- Ksiega znaku i elementow identyfikacji wizualnej Komend i Komisariatow Policji z czerwca 2013r.
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75/2002. P0z.690) w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, tekst jed-
nolity.

- Audyt energetyczny - Bogumit Konopka, Slaska Agencja Energetyczna , Chorzéw 2015 r.

- inwentaryzacja wtasna dla potrzeb projektowych

- Obowigzujgce normy i przepisy Prawa Budowlanego oraz przepiséw pokrewnych

- mapa zasadnicza w skali 1:500
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