MERITUM Grupa Budowlana

DOKUMENTACJA PROJEKTOWA
PROJEKT WYKONAWCZY

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:

Budowa Komisariatu Policji przy ul. Mysliwskiej w Szczyrku, budowa zjazdu, budowa muréw
oporowych oraz budowa utwardzen terenu (ciggdw pieszo-jezdnych, chodnikéw, miejsc
postojowych) wraz z infrastrukturg techniczng.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

. Umowa o prace projektowe.

. Uchwata Nr XXXIX/226/2006 Rady Miejskiej w Szczyrku z dnia 5 kwietnia 2006 r. (dZ.
Urz. Woj. Slgskiego Nr 66, poz. 1772) oraz uchwata zmieniajgca nr VI1/20/2011 z dnia 29
marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 118, poz. 2255)

Wytyczne Zamawiajgcego.

Projekt koncepcyjny zamierzenia inwestycyjnego.

Mapa do celdéw projektowych.

Opinia geotechniczna i dokumentacja badan podtoza gruntowego.
Normy i przepisy obowigzujgce w budownictwie.

3. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Obszar inwestycji zlokalizowany jest przy ul. Mysliwskiej w centralnej czesci miasta
Szczyrk. Teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Mysliwskie;.

Na terenie inwestycji nie znajdujg sie zadne budynki. W potudniowo-wschodniej czesci
terenu inwestycji znajduje sie utwardzenie terenu (miejsca do parkowania). Dodatkowo na
dziatkach zlokalizowane sg sieci: gazu, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna (napowietrzna),
teletechniczna (napowietrzna).

Teren inwestycji sgsiaduje z: drogg publiczng (wojewddzkg) — zlokalizowang po
potudniowej stronie; budynkiem gastronomicznym i mieszkalnym — zlokalizowanym po wschodniej
stronie; budynkiem mieszkalnym — zlokalizowanym po potnocnej stronie; budynkiem

gastronomicznym i strazy pozarnej — zlokalizowanym po zachodniej stronie.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Projektuje sie budowe budynku Komisariatu Policji, ktéry bedzie zlokalizowany na dziatkach
nr 3615/4, 3615/6. Bedzie to budynek w ksztalcie prostokgta, o trzech kondygnacjach
nadziemnych. Poziom 0,00 budynku zlokalizowany jest na rzednej 523,60 m n.p.m.. Do budynku
zostang wykonane przyfgcza:
e kanalizacji sanitarne;j
wody
elektroenergetyczne (objete odrebnym opracowaniem)
teletechniczne
gazu (objete odrebnym opracowaniem)
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Budynek bedzie wyposazony w instalacje:
e kanalizacji sanitarne;j
kanalizacji deszczowej
wody
elektroenergetyczng
teletechniczng
gazowg
centralnego ogrzewania
wentylacji mechanicznej i klimatyzacji

Odlegtosc¢ projektowanego budynku od istniejgcej zabudowy wynosi:
o 8,2m — od budynku gastronomicznego, zlokalizowanego na dziatce nr 3615/3 (strona
wschodnia)
o 8,2m — od budynku gastronomicznego oraz strazy pozarnej (strona zachodnia)
o 22,55m — od budynku mieszkalnego jednorodzinnego (strona pétnocna)
Odlegtosc¢ projektowanego budynku od granic dziatek wynosi:
e 4,2m od granicy z dziatkami nr 3615/3, 3615/7 (strona wschodnia)
e 4,05m od granicy z dziatkg nr 3615/11 (strona zachodnia)

Lokalizacja projektowanych obiektow wzgledem budynkow sgsiadujgcych, jak rowniez
granicy dziafki, spetnia wymagania okre$lone w rozdziale 7 Usytuowanie budynkdéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

Poza budowag budynku wraz z ww. instalacjami i przytgczami zakres wniosku obejmuje:
e budowe zjazdu z drogi publicznej zlokalizowanej na dziatce nr 3975/7
e budowe utwardzen terenu: ciggoéw pieszo jezdnych, drég wewnetrznych, chodnikéw, miejsc
do parkowania, opasek przy budynku
¢ budowe miejsca do gromadzenia odpadow statych (zadaszonego)
budowe agregatu (zadaszonego)
e budowe instalacji kanalizacji deszczowej wraz z przytgczem odprowadzajgcym wody do
rzeki Zylicy
e budowe instalacji elektroenergetycznych nN wraz z oswietleniem zewnetrznym
budowe instalacji teletechnicznej
e przebudowe sieci elektroenergetycznej (linii napowietrznej) kolidujgcej z projektowanym
budynkiem na sie¢ ziemnag
e przebudowe sieci teletechnicznej (linii napowietrznej) kolidujgcej z projektowanym
budynkiem na sie¢ ziemnag
budowe instalacji wody z hydrantami
przebudowe odcinka sieci kanalizacji sanitarnej
budowe masztéw flagowych i pylonu informacyjnego
budowe ogrodzenia z podmuréwkg po zachodniej i pétnocnej stronie oraz ogrodzenia na
murze oporowym po wschodniej stronie terenu inwestyciji
e budowe bramy uchylnej automatycznej w ogrodzeniu

4.1. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

WODA

Projektuje sie instalacje wodociggowg z witgczeniem do istniejgcej sieci wodociggowe;j
2170mm na zlokalizowanej dziatce nr 3975/7.

Dla catosci inwestycji zapotrzebowanie na wode na cele bytowe wynosi 2,25 I/s, a na cele

ppoz. obiektu 10l/s i bedzie w catosci pokryte przez dostawce (AQUA S.A.).

CHRZANOW 2016r.



MERITUM Grupa Budowlana

KANALIZACJA SANITARNA

Scieki socjalno — bytowe z przedmiotowej inwestycji bedg odprowadzane do istniejgce;,
przebudowywanej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Odbidr sciekéw sanitarnych w ilosci 3,37 I/s bedzie w catosci zapewniony przez odbiorce
(AQUA S.A)).

KANALIZACJA DESZCZOWA

Wody opadowe z catosci inwestyciji, tj. z dachu projektowanego budynku, zadaszenie nad
agregatem i Smietnikiem, projektowanych ciggdéw pieszo jezdnych, drég wewnetrznych, miejsc do
parkowania i chodnikéw, zostang odprowadzone do rzeki Zylica poprzez projektowang instalacje
kanalizacji deszczowej oraz przytgcze.

Dla natezenia deszczu miarodajnego wynoszgcego qn=151,12 [I/s*ha] catkowita ilos¢ wod
opadowych i roztopowych powstatych na terenie inwestycji wynosi Qc=10,36 [I/s]

ELEKTRYKA

Miejscem do ktérego zostanie doprowadzone przytgcze jest ztgcze kablowe (ZK3a)
zlokalizowane w potudniowym narozu inwestycji. Przytacze do zigcza nie jest objete
opracowaniem i zostanie wykonane przez Tauron Dystrybucja S.A.

Calkowite zapotrzebowanie na energie elektryczng dla inwestycji wynosi 60kW i bedzie w
catosci zapewnione przez dostawce (Tauron Dystrybucja S.A.)

TELETECHNIKA
Przytacze teletechniczne zostanie wykonane od istniejgcej studzienki teletechnicznej
Zlokalizowanej w potudniowym narozu terenu inwestycji.

GAZ

Przytacze gazu zostanie wykonane z istniejgcej sieci gazowej do projektowanego punktu
pomiarowego gazu. Cato$¢ przytgcza nie jest objeta wnioskiem i bedzie wykonana przez
dostawce gazu — Polskg Spétke Gazownictwa.

Catkowite zapotrzebowanie na gaz dla inwestycji wynosi 4,5m%godzine i bedzie w
catosci zapewnione przez dostawce (Polskg Spétke Gazownictwa).

INSTALACJA C.O.

W budowanym budynku zaprojektowano instalacje wewnetrzng centralnego ogrzewania
dwururowa, pracujgca na parametrach 70/50°C. Instalacja bedzie zasilana z projektowanej
kottowni gazowej. Zrozdzielacza znajdujgcego sie w tym pomieszczeniu prowadzone jest
zasilanie dla:

e Instalacji centralnego ogrzewania ( parametry 70/50°C).

o Zasobnika Cieptej Wody Uzytkowe;j

e Instalacji ciepta technologicznego CT — glikol ( parametry 55/35°C).

5. BILANS POWIERZCHNI DLA INWESTYCJI

5.1. Projektowane zagospodarowanie terenu
1. Catkowita powierzchnia terenu inwestycji objeta wnioskiem obejmujgca
dziatki nr 3615/4, 3615/6 oraz czes¢ dziatek nr 3615/3, 3614, 3615/11,

397517, 4166/10 1844,82 m?
2. powierzchnia terenu inwestycji zlokalizowana na terenie oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego A5.9 MU 1408,13 m?
2.1. powierzchnia zabudowy proj. budynku Policji 305,22 m?
2.2. powierzchnia projektowanych ciggdw pieszo jezdnych
oraz drég wewnetrznych 381,5m?
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2.3. powierzchnia projektowanych miejsc do parkowania 142,6 m?
2.4. powierzchnia projektowanych chodnikéw 8,4 m?
2.5. powierzchnia projektowanych opasek zwirowych 31,9 m?
2.6. powierzchnia utwardzona pod miejsce na
gromadzenie odpadow statych 9,0 m?
2.7. powierzchnia utwardzenia pod agregat pradotwérczy 9,3 m?
2.8. powierzchnia biologicznie czynna 520,21 m?
2.9. procentowy udziat pow. biologicznie czynnej 520,21/1408,13=36,94%
3. powierzchnia terenu inwestycji zlokalizowana na terenie oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego A5.11 UA 91,95 m?
3.1. powierzchnia istniejgcych utwardzen (bez zmian) 8,43 m?
3.2. powierzchnia istniejgcych terendw zielonych (bez zmian) 83,52 m?

Na tym obszarze zlokalizowana jest przebudowywana sie¢ napowietrzna teletechniczna,
elektroenergetyczna oraz likwidowana sie¢ kanalizacji sanitarne;.

4. powierzchnia terenu inwestycji zlokalizowana na terenie oznaczonym

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 3/KDg 1/2 314,97 m?
4.1. powierzchnia projektowanego zjazdu i ciggu pieszo jezdnego 40,8 m?
4.2. powierzchnia projektowanych miejsc do parkowania 37,9 m?
4.3. powierzchnia istniejgcych jezdni (bez zmian) 101,3 m?
4.4. powierzchnia istniejgcych chodnikéw (bez zmian) 62,35 m?
4.5. powierzchnia biologicznie czynna (bez zmian) 72,62 m?

Na tym obszarze zlokalizowany jest projektowany zjazd, cigg pieszo jezdny, miejsca do
parkowania oraz projektowane przytgcze kanalizacji deszczowe;.

5. powierzchnia terenu inwestyciji zlokalizowana na terenie oznaczonym

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego A7.42 WS 29,77 m?
5.1. powierzchnia istniejgcych chodnikéw (bez zmian) 11,7 m?
5.2. powierzchnia istniejgcych muréw oporowych (bez zmian) 4,5 m?
5.3. powierzchnia biologicznie czynna (bez zmian) 4,3 m?
5.4. powierzchnia rzeki Zylica (bez zmian) 9,27 m?

Na tym obszarze zlokalizowane jest projektowane przytgcze kanalizacji deszczowej wraz z
wylotem do rzeki Zylica.

5.2. Projektowany budynek

e powierzchnia zabudowy: 305,22 m?
e sumaryczna powierzchnia uzytkowa pomieszczen: 681.82 m?
e kubatura (liczona po wewnetrznej stronie przegrdéd zewnetrznych): 2490 m°

¢ liczba kondygnaciji nadziemnych: 3

o Wysokosc: 11,98 m

e szerokosc: 10,87 m

o dlugosc: 29,60 m

Powierzchnia uzytkowa obliczona na potrzeby bilansu miejsc postojowych pomniejszona o
powierzchnie pomieszczen pomocniczych dla podstawowej funkcji obiektu (administracyjno-
biurowej) i komunikacji:

e powierzchnia uzytkowa: 307,18 m?
e powierzchnia ustugowa : 43,31 m?

e powierzchnia ruchu: 129,47 m?
e powierzchnia pomocnicza: 201,86 m?

e budynek pod wzgledem grupy wysokosci zakwalifikowany do niskich (N)
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6. MIEJSCE NA POJEMNIKI NA ODPADY STALE.

W pétnocnej czesci terenu inwestycji zaprojektowano utwardzone i zadaszone miejsce na
pojemniki na odpady state o wymiarach 3,0x,3,0m.

7. OGRODZENIE TERENU INWESTYCJI.

Projektuje sie wykonania ogrodzenia, od frontowej elewacji budynku, wzdtuz granic dziatek,
obejmujgcych centralng i poétnocng czesé terenu inwestycji. Ogrodzenie panelowe zostanie
wykonane na podmuréwce, po potnocnej i zachodniej stronie oraz na murze oporowym, po
wschodnie stronie terenu inwestycji.

8. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Obszar oddziatywania obiektu zawiera sie w liniach okres$lajgcych obszar terenu inwestycji
wskazanych na rysunku ,Projekt zagospodarowania terenu.

Obszar oddziatywania projektowanego budynku mieéci sie w granicach dziatek nr 3615/4 i
3615/6, na ktérych jest zlokalizowany. Lokalizacja budynku nie wptywa na mozliwo$é
zagospodarowania sasiednich dziatek zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku projektowanych instalacji (czesci zlokalizowanych w ziemi), przytgczy oraz
przebudowywanych sieci, obszar oddziatywania, w ktérym nie mozna zlokalizowa¢ zadnych
obiektéw budowlanych lub rownolegtych sieci, instalacji i przytgczy wynosi 1,0m.

Projektowane utwardzenia nie wptywajg na mozliwos¢ zagospodarowania przylegtych terenow.

9. ZGODNOSC |INWESTYCJI Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

9.1. Teren inwestycji zlokalizowany na obszarze oznaczonym symbolem A5.11 UA.

Na tym obszarze zlokalizowana jest przebudowywana sie¢ napowietrzna teletechniczna,
elektroenergetyczna oraz likwidowana sie¢ kanalizacji sanitarnej. Elementy te sg zgodne z
zasadami zagospodarowania i przeznaczeniem terenu.

9.2. Teren inwestycji zlokalizowany na obszarze oznaczonym symbolem 3/KDg 1/2.

Na tym obszarze zlokalizowany jest projektowany zjazd, cigg pieszo jezdny, miejsca do
parkowania oraz projektowane przylgcze kanalizacji deszczowej. Elementy te sg zgodne z
zasadami zagospodarowania i przeznaczeniem terenu.

9.3. Teren inwestycji zlokalizowany na obszarze oznaczonym symbolem A7.42 WS.

Na tym obszarze zlokalizowane jest projektowane przytgcze kanalizacji deszczowej wraz z
wylotem do rzeki Zylica. Elementy te sg zgodne z zasadami zagospodarowania i przeznaczeniem
terenu.

9.4. Teren inwestycji zlokalizowany na obszarze oznaczonym symbolem A5.9 MU.

9.4.1. Przeznaczenie terenu MU

Podstawowym przeznaczeniem terenéw MU jest zabudowa mieszkaniowej jednorodzinna z
ustugami. Miejscowy plan dopuszcza w granicach terenu o przeznaczeniu MU, na zabudowe
budynkami o przeznaczeniu UA — tereny zabudowy ustugowej, dla ktérych podstawowym
przeznaczeniem sg m.in. stuzby publiczne (policja), z zastrzezeniem iz parametry Pz, Pb, H i K
muszg by¢ spetnione dla przeznaczenia MU, natomiast pozostate dla przeznaczenia UA.
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9.4.2. Podstawowe parametry ustalone dla przeznaczenia podstawowego MU

e Dla zabudowy wolnostojgcej wymdg minimalnej szerokos$ci dziatki od 16,0m i powierzchni
od 800 m? zostat spetniony — szeroko$¢ dziatek wynosi minimum 19,1m, natomiast
powierzchnia dziatek wynosi ~1432 m?

e Procent terenéw zabudowanych Pz do 45% -spetniono: Pz wynosi 305,22/1408,13=21,67%

o Procent terenéw biologicznie czynnych Pb od 35% wzwyz — spetniono: Pb wynosi
520,21/1408,13=36,94%

o Wysoko$¢ zabudowy do Il (K) i do 12m (H) — spetniono: budynek posiada 3 kondygnacje i
jego wysokos¢ wynosi 11,98m

9.4.3. Pozostate parametry ustalone dla przeznaczenia dopuszczalnego UA

o Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30-45 stopni — spetniono: budynek ma dach
dwuspadowy o nachyleniu potaci 30 stopni

o Lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca parkingowego na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowych, z wylgczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych — spetniono: zapewniono 14 miejsc do
parkowania, dla wymaganych 307,18/50~7 miejsc

o Kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci wraz z przedpolem od strony drogi w
postaci: rozwigzan terenowych, nawierzchni, elementdw matej architektury, zieleni
towarzyszagcej — spetniono: od strony ul. Mysliwskiej zaprojektowano przedpole, z
miejscami do parkowania, ciggiem pieszo jezdnym, terenami zielonymi oraz elementami
matej architektury: pylon, maszty flagowe, kosz.

10. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ.
Teren znajduje sie poza zasiegiem wptywow ptytkiej eksploatacji gorniczej.
11. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Rozpatrywane przedsiewziecie nie zalicza sie do inwestycji mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz do inwestycji, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagane, a jej ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice
terenu objetego wnioskiem.

12. INFORMACJA KONSERWATORSKA.

Przedmiotowe dziatki nie sg wpisane do rejestru zabytkéw i znajdujg sie poza terenem
objetym ochrong konserwatorska.

13. NIWELACJA TERENU | ZAGOSPODAROWANIE MAS ZIEMNYCH.

W zwigzku planowang inwestycja pozyskane masy ziemne zostang zagospodarowane na
terenie witasnej dziatki Inwestora. Warstwa humusu z terenu przeznaczonego pod budowe
zostanie spryzmowana, a nastepnie wykorzystana jako ziemia urodzajna pod cze$¢ biologicznie
czynna.

14. ZIELEN NA DZIALCE.
Nie planuje sie wycinek drzew i krzewow w zwigzku z inwestycjg.

15. ODDZIALYWANIE INWESTYCJI NA DZIALKI SASIEDNIE.

Inwestycja nie bedzie miata wptywu na dziatki sgsiednie.
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16. ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA POD WZGLEDEM
TECHNICZNYM, EKONOMICZNYM | SRODOWISKOWYM, ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII.

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize mozliwosci racjonalnego
wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i sSrodowiskowym, odnawialnych zrédet
energii, takich jak: energia geotermalna, energia promieniowania stonecznego, energia wiatru,
a takze mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepta oraz
zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego
ogrzewania.

Z analizy tej wynika, ze na tym terenie ze wzgledu na wielkos¢ dziatki nie mozna
zastosowacé energii wiatru ani energii geotermalnej. Nie ma takze mozliwosci zastosowania
skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepta oraz zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia
w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Wprowadzanie innych Zrédet ogrzewania nie jest uzasadnione ekonomicznie.

17. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA.

Projektowany jest budynek niski zawierajgcy strefe pozarowg zakwalifikowang do kategorii
zagrozenia ludzi ZL Il o powierzchni nie przekraczajgcej 1000 m? obejmujgcg kondygnacje
nadziemng inng niz pierwszg.

Zgodnie z §12 ust. 1. Punkt 5) a) Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz. U. nr 124, poz. 1030), dla budynku takiego nie ma koniecznosci zapewnienia
drogi pozarowe;.

Pozostate informacje dotyczgce ochrony przeciwpozarowej zostaty ujete opisie architektury.
18. KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Zgodnie z zatgcznikiem Prawa Budowlanego, obiekt zalicza sie do kategorii XIl — budynki
administracji publicznej.

19. WARUNKI GRUNTOWE | KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO.

W podtozu wystepujg proste warunki gruntowe, a zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych ustalono dla projektowanej
inwestycji Il kateqorie geotechniczng.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Joanna Pajerska - Szczurek
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