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INWENTARYZACJA BUDOWLANA

PRZEBUDOWA (MODERNIZACJA) KOMPLEKSU
OBIEKTOWEGO SIEDZIBY KOMENDY POWIATOWEJ POLICJI W LUBLINCU

Lubliniec, ul. Oswiecimska 6

opracowanie

An Archi Group ul. Chorzowska 64 44-100 Gliwice biuro@a-ag.com.pl tel. 331.16.17 fax. 331.16.15

inwestor

Wojewddzka Komenda Policji w Katowicach

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— Gliwice lipiec 2004
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SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA:

. Czesc¢ tekstowa
Podstawowe dane ogdine

Podstawa opracowania

Przedmiot opracowania

Zakres opracowania

Uzasadnienie potrzeby inwestyciji

Etapowanie inwestyc;ji

Charakterystyczne dane terenu o przydatnosci dla celéw budowy
Opis rozwigzania komunikacyjnego, uzbrojenia terenu
Ogrodzenie

. Kojce dla psow

10.Podjazd naprawczy dla samochodéw

11.Wiata magazynowa

12.Zielen + bilans dziafki

CoNoOORrWN =

Opis budynku administracyjno-biurowego
Il. Czes¢ rysunkowa

00.Sytuacja - zagospodarowanie terenu
01.Rzut piwnic

02.Rzut parteru

03.Rzut pietra

04.Rzut poddasza

05.Rzut dachu

06.Rzut wiezby dachowej

07.Elewacje

08.Elewacje

09.Przekrgj

010.Podjazd naprawczy dla samochodow oraz kojce dla psow
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PODSTAWOWE DANE OGOLNE

1. Podstawa opracowania:

1.2. Zlecenie i Umowa z inwestorem — Wojewddzka Komenda Policji w
Katowicach

Wizja lokalna w terenie i dokumentacja fotograficzna

Uzgodnienia i konsultacje z Inwestorem

Rozpoznanie uktadu konstrukcyjnego obiektow

Mapa sytuacyjna w skali 1.500

Rozmowy i wuzgodnienia z wiascicielami infrastruktury technicznej,
przechodzacej przez teren zainwestowania i z nim sgsiadujgcej

1.8. Wiedza techniczna i przepisy Prawa Budowlanego

[ NS N (S [N
No oA w

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana dla dokumentacji
projektowo-wykonawczej i kosztorysowej przebudowy (modernizacji) kompleksu
obiektowego siedziby Komendy Powiatowej Policji w Lublincu przy ul. O$wiecimskiej
6.

3. Zakres opracowania
Opracowanie obejmuje inwentaryzacje budowlang adaptowanych budynkow i
terenu.

4. Uzasadnienie potrzeby inwestycji
Potrzeby administracyjno-biurowe i socjalne inwestora.

5. Etapowanie inwestycji
Nie przewiduje sie etapowania inwestycji.

6. Charakterystyczne dane terenu o przydatnosci dla celéw budowy (stan
istniejacy)

Teren na ktoérym istniejg adaptowane budynki jest prawie ptaski, wystepuja
niewielkie réznice wysokosci zwigzane z uksztattowaniem terenu dla odprowadzania
wody deszczowej oraz nieznaczny spadek w kierunku potudniowym - roznice
wysokosci na catym inwestowanym terenie mieszcza sie w granicach do 100cm.
Podtoze gruntowe (wg wstepnego rozeznania) nadaje sie do posadawiania na nim
obiektow budowlanych i nie wymaga niestandardowego wzmacniania do celdéw
budowy.

Znaczna cze$¢ adaptowanego terenu posiada utwardzone powierzchnie.
Utwardzenie wykonane jest czesciowo jako kostka brukowa oraz jako ptyty
betonowe. Zasadniczo na terenie przedmiotowych dziatek nie wykazano elementow
zieleni, dla ktérych nalezatoby przewidzie¢ szczegdlne zapisy, dotyczace ich
ochrony.
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Przedmiotowy teren nie posiada obecnie obowigzujgcych zapisow planu
zagospodarowania przestrzennego - dla inwestycji jest przygotowywana decyzja o
Lokalizacji Inwestycji Celu Publicznego. Jednak okre$la sie, Ze planowana inwestycja
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia i funkcjonowania terenu.

7. Opis rozwigzania komunikacyjnego, uzbrojenia terenu (media)
7.1 Uktad komunikacyjny
Wiaczenie ruchu z dziatek (dojazd i dojscie) odbywa sie do istniejacych drog
publicznych (ulicy Bosackiej i ulicy Paderewskiego) dwoma niezaleznymi
Zjazdami oraz przejsciami. W obrebie inwestowanych dziatek wystepuje
nawierzchnia utwardzona jako cigg pieszo-jezdny. Utwardzenie wykonane
jest z réznorodnych materiatdw - ptyty betonowe wylewane na miejscu,
kostka betonowa, bloczki i drobnowymiarowe elementy betonowe,
7.2 Uzbrojenie terenu
W poblizu przedmiotowej dziatki oraz na samej dziatce znajdujg sie przewody
uzbrojenia terenu, ktére zapewniajg petng obstuge dla planowanej inwestycji w
media. Obecnie, mozna wykaza¢, ze istniejgce obiekty majg zapewniong obstuge
w media. Zgodnie ze stanem faktycznym oraz w oparciu o wywiady branzowe
okresla sie, ze:
7.3.1 gaz - przewody sieciowe g32 i g90 znajdujq sie na sasiedniej dziatce (od
strony zachodniej),
7.3.2 woda - przewody sieciowe znajdujg sie w ulicy Oswiecimskiej i
Paderewskiego; do budynku wprowadzone sg dwa przytgcza wody,
7.3.3 kanalizacja sanitarna - przewody sieciowe znajdujg sie w ulicy
Oswiecimskiej i Paderewskiego; budynek przylgczony jest do przewoddéw
sieciowych w ulicy Oswiecimskiej,
7.3.4 kanalizacja deszczowa - przewody sieciowe znajdujg sie w ulicy
Oswiecimskiej i Paderewskiego; budynek przylgczony jest do przewoddéw
sieciowych w ulicy O$wiecimskiej,
7.3.5 energetyka - w bezposrednim sgsiedztwie budynku znajdujg sie
przewody sieciowe energetyczne niskiego napiecia; do budynku doprowadzone
sq dwa niezalezne przytgcza energetyczne, zapewniajgce zasilanie zasadnicze
i awaryjne; ponadto w budynku znajduje sie przenosny spalinowy generator
pradu,
7.3.6 ciepto - budynki posiadajg ogrzewanie z zewnetrznej sieci cieplnej (firma
Harpen Polska) z gazowej kottowni niskoparametrowej,
7.3.7 teletechnika i tacznos¢ - w bezposrednim sgsiedztwie budynku znajdujg
sie przewody teletechnczne; do budynku doprowadzone jest przylgcze
teletechnicze; budynek posiada rowniez tgcznosc¢ radiowa, zapewniong przez
antene nadawczo-odbiorcza, umieszczong na dachu budynku,

8. Ogrodzenie
Ogrodzenie zasadniczo wykonane jest w trzech systemach: od strony ul.
Paderewskiego siatka druciana w ramkach stalowych na stupkach stalowych,
od strony ul. Oswiecimskiej znajduje sie jedynie wjazdowa brama stalowa, na
pozostatym fragmencie funkcjonuje ogrodzenie petne murowane i z blachy
trapezowej na stupkach stalowych. Istniejagce ogrodzenia sg zréznicowane
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wysokosciowo i wahajg sie w granicach od 1,2m do ok. 2,8m. Wiekszosc¢
fragmentéw ogrodzenia wymaga wymiany lub gruntownego remontu.

9. Kojce dla psow
Budynek zlokalizowany w pétnocno-zachodniej czesci dziatek. Nie spetnia
obecnie obowigzujacych dla tego typu obiektu norm. Posiada osiem
wydzielonych kojcéw, ktére zamykane sg drzwiami z siatki stalowej. Wykonany
jest z ptyt betonowych, wsuwanych w stupy betonowe, przekryty dachem z
blachy falistej opartej na drewnianej konstrukcji no$nej.

10.Podjazd naprawczy dla samochodéw
Istniejacy podjazd wykonany jest z elementow stalowych, osadzonych na
postumentach betonowych. Podjazd posiada cze$é do poruszania sie pieszego
w formie podestu, dostepnego ze schodkéw. Konstrukcja podestu i schodkow
jest staba i wymaga wymiany.

11.Wiata magazynowa
Na terenie dziatki znajduje sie wiata magazynowo-garazowa wykonana na
ruszcie stalowym, obtozona blachg trapezowa. Jest w dobrym stanie
technicznym - wymaga niewielkich prac remontowych.

12.Zielen + bilans dziatki:
Zasadniczo na terenie inwestycji nie ma zieleni zorganizowanej. Jest wydzielony
tylko niewielki fragment w poblizu ogrodzenia przy ul. Paderewskiego. Prawie
catly teren inwestowanych dziatek posiada nawierzchnie utwardzone lub
zainwestowanie obiektami.

Bilans dziatek nr 673/179, 675/179, 748/177, 1930/177
w Lublincu przy ul. Oswiecimskiej 6

Powierzchnia dziatek (0,2236 ha) 2236,0 m?
Powierzchnia zabudowy obiektami istniejgcymi 1086,5 m?

Powierzchnie utwardzone - wewnetrzny plac manewrowy
ze stanowiskami parkingowymi i podjazdem do istniejgcych
garazy oraz ciggami pieszymi 1111,6 m?

Trawniki, zielen (teren nieinwestowany): 17,0 m?
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OPIS BUDYNKU ADMINISTRACYINO-BIUROWEGO

Adaptowany budynek jest obiektem powstatym w trzech etapach. W pierwszym
zostata wykonana cze$¢ z dachem wielospadowym przy skrzyzowaniu ul.
Oswiecimskiej i ul. Paderewskiego, w nastepnych obiekt rozbudowano wzdtuz ul.
Paderewskiego i w gtgb dziatki. Caty budynek wykonany jest w technologii
tradycyjnej, jednak poszczegdlne czesci réznig sie rozwigzaniami materiatowymi.
Czes¢ wykonana pierwotnie posiada wszystkie $ciany murowane z cegty, (tagcznie ze
Scianami fundamentowymi), posadzki w piwnicach betonowe, stropy na belkach
stalowych z wypetnieniem z cegty (stropy Kleina), schody zelbetowe, dach
wielospadowy o konstrukcji drewnianej, przekryty dachéwka ceramiczng (na
niewielkiej czesci budynku dach ptaski — wejsciowa dobuddéwka, pomieszczenia dla
zatrzymanych), przewody kominowe z cegty petnej o wymiarach w $wietle 14x14cm i
wiekszych.

Pozostata czes$¢ budynku posiada sciany zewnetrzne murowane z pustakéw
betonowych, wewnetrzne z pustakdéw betonowych i cegty, sciany fundamentowe
wykonane jako monolityczne betonowe, posadzki w piwnicach betonowe, stropy na
belkach betonowych (fragmentarycznie stalowych) z wypetnieniem z pustakow,
schody zelbetowe, przewody kominowe z cegty petnej o wymiarach w Swietle
14x14cm i wiekszych oraz jako przewody z PCV i typu GAGI. Na znacznym
fragmencie tej czesci obiektu utozono dach ptaski kryty papg (stropodach petny). Na
skrzydle biegnacym w gtab dziatki (na czesci trzykondygnacyjnej) znajduje sie dach
dwuspadowy o nieznacznym nachyleniu kryty blachg trapezowa, konstrukcja dachu
wykonana jako wigzary drewniane (deskownice) do ktorych podwieszono sufit z
cienkowarstwowych elementow drewnopodobnych. Sciany dziatowe na ostatniej
kondygnaciji tego fragmentu skrzydta wykonane jako szkieletowe na ruszcie
drewnianym, obtozone ptytami drewnopodobnymi.

Na podstawie rozpoznania okresla sie, ze budynek jest w dobrym stanie
technicznym i nie wymaga znaczacych prac remontowych.

Obecnie wejscie do budynku odbywa sie schodami zlokalizowanymi w dobudéwce.
Istnieje rowniez wejscie od strony skrzyzowania w/w ulic, ktére obecnie jest
nieuzytkowane. Poza tym w obiekcie jest kilka otworéw drzwiowych, przeznaczonych
do ,ruchu stuzbowego” oraz do ewakuaciji.

W kilku czesciach budynku pojawiajg sie miejsca z roznicg wysokosci pokonywang
jednym lub dwoma stopniami oraz zanizong wysokoscig przejscia (lokalne obnizenie
przejscia na klatce schodowej do wysokosci 198cm).

Istniejacy obiekt sktadajacy sie z kilku czesci jest ogolnie w dobrym stanie
technicznym. Powstate na przestrzeni czasu czesci obiektu nie wykazujg istotnych z
konstrukcyjnego punktu widzenia uszkodzen. Nie stwierdzono pekniec i zarysowan.
Istniejgce stropy nie wykazujg nadmiernych ugiec. Budynek nie jest w istotny sposéb
zawilgocony i nie ma uszkodzen wynikajgcych z zawilgocenia, ani sladow
niewtasciwej eksploataciji. Istniejgca na najstarszej czesci obiektu drewniana wiezba
dachowa w niektorych miejscach posiada slady uszkodzen wynikajgcych z wptywu
wilgoci i uptywu czasu.

Instalacje wewnetrzne w budynku umozliwiajg odpowiednie funkcjonowanie obiektu.
W budynku istniejg instalacje: elektryczna, teletechniczna, tgcznosciowa, wezet
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radiowy, wodna, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania. Okresla sie, ze stan
techniczny i substandardowos¢ wystepujacych w budynku instalacji i funkcjonujgcych
systemoéw instalacyjnych wymuszajg podjecie znaczacych prac remontowych i
modernizacyjnych.

Wszystkie $ciany w budynku wykonczone sg podobnie - tynk cementowo-wapienny
malowany farbg emulsyjng we wszystkich pomieszczeniach biurowych, lamperie na
wszystkich korytarzach, klatkach schodowych i w niektorych sanitariatach; wyjatek
stanowi wykonczenie pomieszczen: sanitariaty na kondygnaciji piwnicy w poblizu
szatni - ptytki ceramiczne do wysokosci 2,0m, sanitariaty na parterze i na pietrze w
poblizu klatki schodowej pomiedzy segmentami B i C - ptytki ceramiczne do
wysokosci 1,5m, pomieszczenia biurowe na | pietrze w segmencie C budynku -
Scianki dziatowe wykonane sg jako oktadane ptytami drewnopodobnymi na ruszcie
stalowym na petng wysoko$¢ kondygnacji.

Wszystkie sufity wykonczone sg tynkiem cementowo-wapiennym i malowane farbg
emulsyjng - wyjatek stanowi fragment pomieszczenia szatni na kondygnaciji piwnicy,
ktéry wykonczony jest jako sufit podwieszony z ptyt z wetny mineralnej.

W budynku wystepuje kilka rodzajow posadzek: lastriko - gtdbwnie w korytarzach,
klatkach schodowych i w sanitariatach, posadzka betonowa - pomieszczenia
piwniczne oraz czes¢ garazowo-magazynowa budynku, wyktadzina przemystowa na
wylewce betonowej oraz na ptytach widrowych - wszystkie pomieszczenia
administracyjno-biurowe oraz korytarz na Il kondygnacji pétnocnej czesci budynku
oraz korytarz na pietrze w segmencie C budynku.

Stolarka okienna w budynku jest w wiekszosci przypadkéw w dobrym stanie
technicznym - okna byly niedawno wymieniane na okna z profili PCV. Wymieniona
wczesniej stolarka okienna nadaje sie do zaadaptowania i pozostawienia.

Stolarka drzwiowa w budynku w wiekszosci przypadkéw nadaje sie do wymiany -
drzwi ptycinowe w osciezach stalowych.

Pomieszczenia sanitarne w budynku, ich wykonczenie i uktad funkcjonalny nie
spetniajg obecnie obowigzujgcych przepisdbw oraz norm wykonania i wykonczenia.
Nie wystepuje czytelny rozdziat na czes¢ damskag i meska.

Uktad budynku, jego podziat oraz podstawowe elementy infrastruktury
technicznej zostaty przedstawione na rysunkach.

CZESC RYSUNKOWA
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