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Program Inwestycji pt. ,,Rozbudowa I Komisariatu Policji w Sosnowcu przy ul. Pitsudskiego
32” zostat opracowany w oparciu o:

—Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 2 grudnia 2010 r. w sprawie szczegdtowego
sposobu i trybu finansowania inwestycji z budzetu panstwa,

—Wytyczne nr 3 Komendanta gtownego Policji z dnia 17 listopada 2009 r. w sprawie
standardow technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujacych w obiektach
stuzbowych Policji,

—pisemng zgode Zastepcy Dyrektora Biura Logistyki Policji Komendy Glownej Policji
(pismo Cnz-4420/2161/DS/08/11 z grudnia 2011 r.)

Rozdzial 1 — STAN ISTNIEJACY
a. Opis stanu istniejacego.

- Nazwa i adres nieruchomosci:
Komisariat I Policji w Sosnowcu ul. Pitsudskiego 32

- Stan prawny nieruchomosci:
*Ksiega wieczysta Kw 46671 Sadu Rejonowego w Sosnowcu
* Dziatka nr 150/2, karta mapy 91, obrgb Sosnowiec, pow.: 2.941 m?
*Podstawa uzytkowania — Decyzja nr 125/82 o wygasnieciu i przekazaniu terenu w
uzytkowanie z dnia 29.06.1982r Zarzadu Gospodarki Terenami w Sosnowcu l.dz. ZGT-
8224-U/18/82
Data, od ktorej jest uzytkowany obiekt — 30.06.1982 r.

- Parametry charakteryzujace nieruchomos¢:
*Powierzchnia uzytkowa budynku — 187 m?
*Kubatura — 1.831 m’
* Powierzchnia terenu — 2.941m?
—Ocena stanu technicznego obiektu lub jego elementow podlegajacych opracowaniu:

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w Sosnowcu, przy ul. Pilsudskiego 32 na
dzialce nr 150/2. Dojazd do dziatki odbywa si¢ od strony ul. Jana III Sobieskiego przez ul.
Przejazd. Na dziatce zlokalizowany jest istniejgcy budynek Komisariatu Policji. Teren przy
wjezdzie od ul. Przejazd i wokot budynku utwardzony (nawierzchnia asfaltowa), pozostaly
teren zielony, na ktorym znajdujg si¢ drzewa liSciaste.

Budynek posiada istniejace przytacza: energetyczne, wodne i kanalizacji sanitarnej. Stolarka
okienna 1 drzwiowa drewniana. Rozpatrywany obiekt jest budynkiem biurowym,
dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym z poddaszem nieuzytkowym. Budynek murowany,
wolnostojacy o prostej bryle.

Budynek posadowiony na tawach fundamentowych z kamienia naturalnego, mury
fundamentowe z cegly, $ciany zewn¢trzne — murowane z cegly pelnej gr. 63 cm na zaprawie
cementowo-wapiennej. Tynki zewn¢trzne w bardzo ztym stanie technicznym z tendencja do
odpadania od powierzchni $cian. Nadproza okienne i drzwiowe zelbetowe. Sciany
wewnetrzne — nosne z cegly peinej o grubosci 55 cm. Stropy zelbetowe monolityczne.
Konstrukcja dachu drewniana platwiowo — krokwiowa. Sredniowazony stopien zuzycia
technicznego elementéw konstrukcyjnych oszacowano na poziomie 35%. Budynek nie
spetnia wymagan normy PN-91/B-02020 w zakresie izolacyjnos$ci $cian zewnetrznych.



—Dokumentacja fotograficzna stanu istniejgcego
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b. Informacja o obsadzie etatowej funkcjonariuszy i pracownikéw cywilnych, ilosci

etatow psow sluzbowvch i ilo$Sci pojazdow sluzbowych

1.Stan etatowy I Komisariatu Policji w Sosnowcu — zgodnie z pismem Ks-OP-0151-
3/11/12 z dnia 10 stycznia 2012 r. wynosi 77 etatdéw policyjnych 1 3,75 etatow
pracownikow Policji. /zat. nr 1/

2.Stan etatowy I Komisariatu Policji w Sosnowcu — zgodnie z pismem Ks-70/2012 z dnia
09.01.2012 r. wynosi 77 etatow policyjnych, 2 etaty pracownikow KSC, 1,75 etatow
pracownikow nie bgdacych cztonkami KSC oraz PZK /zat.nr 2/.

3.Ilosci etatow psow stluzbowych — zgodnie z pismem ZW-II1-0151-13/80/12 z dn. 10
stycznia 2012 r. - psy stuzbowe KMP w Sosnowcu przetrzymywane sg na terenie IV
Komisariatu Policji w Sosnowcu w ilosci 4 pséw. / zat. nr 3/

4.Tlosci pojazdéw stuzbowych — zgodnie z pismem TE-0151-6-24/12 z 11.01.2012 r. /
zat. nr 4/

Docelowa obsada etatowa funkcjonariuszy i pracownikéw cywilnych, ilosci etatowych psow
stuzbowych oraz ilo§¢ pojazdow stuzbowych pozostanie taka sama.

c. Uzasadnienie celowosSci inwestyciji.

Komisariat Policji I w Sosnowcu od kilkudziesigciu lat funkcjonuje w obecnej
siedzibie, ktorg stanowi budynek zbudowany w latach 30-tych XX wieku, murowany w
technologii tradycyjnej (murowany z cegly pelnej) posiada dwie kondygnacje nadziemne i
pelne podpiwniczenie. Od gltownej ulicy budynek oddzielony jest pasem zieleni i ciggiem
pieszym. Brak jest bezposredniego wjazdu na teren od ulicy Pilsudskiego. Wjazd i wyjazd sa
wysoce utrudnione i odbywaja si¢ waska ulicg osiedlowa o nazwie Przejazd. Problem stanowi
ponadto brak utwardzonej nawierzchni parkingowej na terenie dziatki. W okresie jesienno-
zimowym 1 zwigzanymi z nim licznymi opadami atmosferycznymi z powodu braku
utwardzenia drogi wewnetrznej przy posesji wystepuje problem wyjazdu pojazdow
stuzbowych z parkingu. Istnieje uzasadniona obawa, ze na skutek braku mozliwosci
szybkiego wyjazdu radiowozu, a tym samym udzielenia pomocy zagrozone bedzie zycie i
zdrowie pokrzywdzonych.

Pomieszczenia jednostki nie speiniaja obowigzujacych standardow zaréwno jezeli
chodzi o ich powierzchni¢ jak i rozmieszczenie. Uklad pomieszczen charakteryzuje si¢
brakiem wymaganej funkcjonalno$ci. Stuzby kontrolne w swych protokotach podnosza, iz
budynek nie zapewnia bezpieczenstwa i higieny stuzby oraz ergonomii pracy, bezpieczenstwa
pozarowego (brak dréog ewakuacyjnych o okreslonych parametrach, przestarzala zuzyta
technicznie instalacja elektryczna, ktéra moze by¢ przyczyng pozaréw). Problemem jest
zapewnienie 80 osobowej zalodze minimum warunkéw socjalnych. Szatnia dla
funkcjonariuszy komorki patrolowej znajdujg si¢ w piwnicy budynku. Pomieszczenia te nie
spetniaja warunkow technicznych dla tej funkcji. Wskazany stan obiektu nie odpowiada
wspoétczesnym normom i1 oczekiwaniom w wielu aspektach. Nie jest mozliwy jakikolwiek
dostep do budynku oséb niepelnosprawnych z uwagi na brak podjazdu. Funkcjonujacy w
obecnym stanie budynek, pomimo ze znajduje si¢ w centrum miasta, przy waznych traktach
komunikacyjnych i jest jednostka szczegdlnie obcigzong nie posiada funkcji recepcyjne;j.
Kontakt spoteczenstwa z jednostkg odbywa si¢ w warunkach, ktére nie zapewniajg minimum
komfortu obstugi, jak tez obnizajg prestiz i zaufanie do Policji.



Rozbudowa istniejgcej siedziby Komisariatu Policji pozwoli w sposob nieskrgpowany
zapewni¢ wymagane standardy dla tej jednostki Policji. W wybranym wariancie zostang
zastosowane wymagania okreslone w ,,Wytycznych nr 3 Komendanta Gtownego Policji z
dnia 17 listopada 2009 r. w sprawie standardéw technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych
obowigzujacych w obiektach stuzbowych Policji”.

Rozdzial 2 - STAN PLANOWANY

a. Opis planowanego zadania inwestycyijnego oraz planowane do uzyvskania efekty

rZeCZowe.

Uktad funkcjonalno-uzytkowy pomieszczen zaprojektowano zgodnie z ,,Wytycznymi
w sprawie standardow technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujacych w
obiektach stuzbowych Policji”. Stan etatowy jednostki wynosi 77 etatéw policyjnych, 2 etaty
pracownicy KSC, 1,75 etatu pracownicy niebedacy cztonkami KSC oraz PZK.

Istniejacy budynek Komisariatu Policji zostanie nadbudowany o jedng kondygnacje.
Dodatkowo dobudowany bedzie segment 3 i 4 kondygnacyjny, bez podpiwniczenia.
Dobudowane segmenty na poziomie parteru zawierajg funkcje budynku zaplecza
technicznego (garaze, warsztaty, myjnia, pomieszczenie obstugi, magazyny), na pozostatych
kondygnacjach segmentu 3 i 4 kondygnacyjnego przewidziano pomieszczenia biurowe,
socjalne i sanitaiaty. Na pierwszym 1 drugim pigtrze cz¢$¢ dobudowana potaczona jest z
nadbudowywanym budynkiem istniejacym. Gtéwny trzon komunikacyjny stanowi
przebudowana klatka schodowa, druga klatka schodowa bedaca jednoczesnie wyjsciem
ewakuacyjnym znajduje si¢ na $cianie szczytowej dobudowanego segmentu. Wejscie do
budynku poprzez zewngtrzne schody zaopatrzone w podno$nik dla 0oséb niepetnosprawnych.
Ruch o0s6b niepetnosprawnych bedzie si¢ odbywat tylko w kondygnacji parteru gdzie
przewidziano odpowiednio dostosowang toalete oraz pokoj pierwszego kontaktu, w ktorym
osoba niepetnosprawna bedzie mogla zostac przyjeta.

Planowanym efektem rzeczowym jest zwigkszenie powierzchni uzytkowej budynku
Komisariatu o 1.106,63 m? i kubatury o 4.970,77 m* co w efekcie koncowym wyniesie
1.528,63 m? powierzchni uzytkowej 1 6.752,09 m* kubatury.

Piwnica

Piwnica budynku zawiera szatnie damskg i mgskg wraz z umywalniami. Pozostata
czg$¢ piwnicy petni funkcje magazynowa (magazyny, archiwum, depozyt). Ze wzgledu na
zbyt matg wysoko$¢ w $wietle wymagane begdzie wykonanie nowej podtogi obnizonej o 30
cm w stosunku do stanu istniejgcego.

Parter

Parter budynku gléwnego zawiera strefe ogolnodostepng sktadajaca sie¢ z: poczekalni,
pokoju pierwszego kontaktu, pokoju okazan oraz pokoju dla ofiar przemocy w rodzinie (tzw.
,hiebieski” pokdj). Dodatkowo znajduje si¢ tam ogolnodostgpna toaleta dla 0sob
niepetnosprawnych oraz osobna toaleta dla os6b przebywajacych w niebieskim pokoju .
Pomigdzy pokojem okazan a niebieskim pokojem przewidziano lustro fenickie. Pomiedzy
czescig ogdlnodostepng a pozostala czescig budynku drzwi z kontrolg dostepu otwierane
przez dyzurnego. W dalszej czgsSci znajduja si¢ pomieszczenia zespolu dyzurnych:



pomieszczenie dyzurnych, podrgczny magazyn broni, serwerownia, pomieszczenie socjalne
dyzurnych oraz szatnia z zapleczem sanitarnym. Na parterze zlokalizowano takze
pomieszczenie do pracy z zatrzymanymi z we¢ztem sanitarnym.

Parter budynku zaplecza technicznego zawiera garaz dla 3 pojazdow, warsztat
naprawczy oraz stanowisko mycia pojazdéw (myjka rgczna, ciSnieniowa). Dodatkowo
znajduje si¢ tam pomieszczenie dla jednej osoby obstugi technicznej z zapleczem sanitarnym.

W parterze budynku zlokalizowano takze kotlowni¢ gazowa zapewniajaca zasilanie w
ciepta wode dla potrzeb grzewczych.

I Pietro

Pierwsze pigtro budynku petni¢ bedzie funkcj¢ administracyjno-biurowa wraz z zapleczem
sanitarnym dla personelu 1 sktada si¢ z : pomieszczenia komendanta, zastgpcy komendanta 1
sekretariatu, kancelarii tajnej, pomieszczen biurowych, pomieszczen socjalnych i weztow
sanitarnych.

I1 Pietro
Drugie pietro budynku bedzie pelito funkcje administracyjno-biurowg wraz z zapleczem

sanitarnym dla personelu i zawiera: pomieszczenia biurowe, sal¢ odpraw, szatnie z zapleczem
sanitarnym, pomieszczenie socjalne.

111 Pietro

Trzecie pietro budynku bedzie petito funkcje administracyjno-biurowa wraz z zapleczem
sanitarnym i zawiera pomieszczenia biurowe.

Parametry techniczne budynku:

Wysokos$¢ budynku: 11,12 m

Kubatura 6752,09 m3
w tym istniejaca 1781,32 m3
Powierzchnia calkowita: 1754,69 m2
Powierzchnia uzytkowa 1528,63 m2
powierzchnia biurowa 795,88 m2

® Wskazniki jednostkowe :

* powierzchnia uzytkowa na 1-go pracownika:
1528,63 m? : 80,75 etatéw = 18,93 m?/ etat

* powierzchnia biurowa na 1-go pracownika:
795,88 m? : 80,75 etatow = 9,86 m?/ etat

Zagospodarowanie terenu

Budynek istniejacy usytuowany w czeSci wschodniej dziatki. Przewiduje sie
usytuowanie dobudowanej kubatury wzdtuz potudniowej granicy dziatki i polaczenie z
istniejagcym budynkiem. Takie usytuowanie nowej czgsci budynku umozliwia zblizenie



zespotu parkingowego do pdétnocnej granicy z dziatkg drogowa (ul. Przejazd). Pozostawiono
istniejgcy wjazd na teren dziatki z ul. Przejazd zgodnie z zakresem okreslonym w przekazanej
przez Inwestora Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W celu ulatwienia dojazdu do budynku Komisariatu, KWP w Katowicach wystapi do
Wydzialu Organizacji Zarzadzania Drogami i Ruchem Drogowym z wnioskiem o
przebudowe ul. Przejazd i polaczenie jej z ulica Pitsudskiego w sposdb umozliwiajacy wjazd
pojazdom policji 1 petentom.

Na terenie wydzielono miejsca parkingowe w ilo$ci:
- 12 miejsc parkingowych dla petentow (w tym jedno wydzielone dla osoby
niepelnosprawnej)
- 10 miejsc parkingowych dla pojazdow stuzbowych
- 20 miejsc parkingowych dla pracownikow

Przewidziano takze miejsca garazowe dla 3 pojazddéw stuzbowych oraz stanowisko do
mycia pojazdéw. Pozostawiono cze$¢ terendOw zielonych na ewentualne nowe nasadzenia
badz przesadzenia istniejacego drzewostanu.

WYKONCZENIE ELEWACJI

Sciany budynku istniejacego oraz cze$é nadbudowana ocieplone styropianem w
systemie Dryvit Outsulation, a nast¢gpnie tynkowane tynkiem akrylowym barwionym w
masie. Fragmenty elewacji wykonane z tynku cienkowarstwowego imitujacego cegle w
kolorze grafitowym. Strefa cokotowa pokryta tynkiem mozaikowym Dryvit Ameristone T .
W celu prawidtowego ocieplenia budynku oraz spelnienia wymogoéw p.poz. zastosowano
ptyty z polistyrenu spienionego EPS 80-036 o grubosci lacznej 10 cm. Na cokole plyty ze
styroduru lub styropianu EPS 100-038. Na warstwe zbrojong zastosowano siatki zbrojace z
witokna szklanego. Do wykonania wyprawy tynkarskiej przewidziano tynki akrylowe
drobnoziarniste Drytex systemu Drywit

WYKONCZENIE WNETRZ

Scianki dzialowe przewidziano jako lekkie, kartonowo — gipsowe na ruszcie
stalowym, wypetnione welng mineralng lub z bloczkoéw gazobetonowych. Tynki w cato$ci na
obiekcie nalezy wykona¢ jako cementowo-wapienne III kategorii. W pomieszczeniach
biurowych, szkoleniowych oraz na ciggach komunikacyjnych wykonczenie gtadzig gipsowa.
W pomieszczeniach przewidziano sufity podwieszane, kasetonowe z ptyt gipsowych. Sciany
malowane emulsja akrylowa o podwyzszonej odpornosci na S$cieranie. W strefie
komunikacyjnej oraz wokot wejs¢ do pomieszczen pasy z tynku mozaikowego stanowigce
odbijacze. W sanitariatach i pomieszczeniach mokrych $ciany oblozone glazurg do wysokosci
min. 2m.

Do wykonczenia podtég przewidziano:

- ptytki ceramiczne — ciaggi komunikacyjne (korytarze, strefa wejsciowa, klatka schodowa),
pomieszczenia sanitarne, cze¢$¢ pomieszczen technicznych (myjnia), pomieszczenia
ogolnodostepne (z wyjatkiem ,,niebieskiego” pokoju)

- wyktadziny PCV termozgrzewalne o duzej odporno$ci na §cieranie, z warstwg ochronng PU
(np. Polyfloor Prestige), czesciowo antystatyczna - pomieszczenia biurowe, sala odpraw,
serwerownia (antystatyczna)
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- wyktadziny dywanowe, przemyslowe o duzej odpornosci na $Scieranie — biuro komendanta i
zastepcey, sekretariat, ,,niebieski” pokdj
- gtadZ betonowa, malowana — garaze, czg$¢ pomieszczen technicznych

STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA, BRAMY GARAZOWE

Stolarka okienna z profili PCV w kolorze szarym. Wskazane przez uzytkownika
pomieszczenia beda zaopatrzone w kraty zewngtrzne lub okna wykonane jako
antywtamaniowe z szybg P2 lub P4. Drzwi przy gtownym wejsciu do budynku aluminiowe,
przeszklone szklem bezpiecznym 2z samozamykaczami, pozostale drzwi zewngtrzne,
antywlamaniowe. Drzwi do pomieszczen typowe drewniane zokleing lub plytowe
laminowane dostosowane do kolorystyki wnetrz. Drzwi pomigdzy strefa ogolnodostepng a
czes$cig zamknieta aluminiowe, przeszklone szklem bezpiecznym z kontrola dostepu. Czegsé
drzwi z kodowaniem dostepu. Bramy garazowe rolowane z cze¢sciowym doswietleniem.

INSTALACJE

Wentylacja
W pomieszczeniach higieniczno — sanitarnych wentylacja grawitacyjna wspomagana

mechanicznie - uruchamiana bedzie wraz z wigczeniem oswietlenia. W pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi wentylacja grawitacyjna lub wspomagana mechanicznie.
Garaze 1 pomieszczenia techniczne - wentylacja mechaniczna wyciggowa

Instalacja wodno - kanalizacyjna

Przewiduje si¢ wykonanie nowej instalacji wody cieptej 1 zimnej, instalacji hydrantowej w
niezbednym zakresie oraz kanalizacji sanitarne;j.

W garazu przewidziano wykonanie separatora koalescencyjnego.

Instalacja kanalizacji deszczowej

Przewidziano instalacje kanalizacji deszczowej poprzez zewngtrzne rury spustowe z dachu,
odprowadzajace wodg do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;.

Dodatkowo przewidziano odwodnienie parkingdéw do istniejacej kanalizacji deszczowej
poprzez separator koalescencyjny.

Instalacja grzewcza

Przewidziano instalacj¢ c.0. z kottlowni gazowej przy wykorzystaniu grzejnikow
konwekcyjnych. Instalacja c.w.u. z elektrycznych podgrzewaczy pojemnosciowych
usytuowanych przy przyborach.

Instalacja elektryczna

W calym obiekcie zaprojektowano nastepujaca instalacje elektryczng: instalacje oswietlenia
podstawowego, ewakuacyjnego, instalacj¢ gniazd jednofazowych, instalacj¢ gniazd
trojfazowych w garazu, zasilanie instalacji alarmowej, zasilanie instalacji przeciwpozarowe;j,
zasilanie instalacji monitoringu. Przewidziano takze gniazda wydzielone dla komputeréw
zasilanych z UPSa usytuowanego w piwnicy. Przewidziano o$wietlenie terenu wlaczane
wlacznikiem zmierzchowym z mozliwoscig recznego wilaczenia.

Instalacja odgromowa

Przewidziano instalacj¢ odgromowag chronigcag budynek przed wyladowaniami
atmosferycznymi. Instalacja odgromowa budynku instalowana bedzie na dachu budynku oraz
po $cianach budynku do uziomow.

System sygnalizacji pozaru, oddymiania i zamkni¢¢ ogniowych
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Zaprojektowano system sygnalizacji pozaru. Centrala zlokalizowana zostanie na parterze w
pomieszczeniu technicznym. Systemem tym objgto wszystkie pomieszczenia w budynku.
Centrala sygnalizacji pozaru w chwili wykrycia pozaru realizowa¢ bedzie nastepujace
funkcje: uruchamia¢ uktad oddymiania klatki schodowej (klapa dymowa), oraz uruchamiaé
sygnaty dzwickowe.

Instalacja systemu tacznosci telefonicznej i radiowej

Przewidziano system facznosci oparty o centrale telefoniczng zlokalizowang w pomieszczeniu
serwerowni. System taczno$ci radiowej zostanie opracowany zgodnie z wytycznymi
inwestora.

Sie¢ komputerowa

Przewidziano rozprowadzenie kabli sieci komputerowej do pomieszczen biurowych i zespotu
dyzurnych. Przewidziano usytuowanie serwerowni na parterze budynku oraz pomieszczenia
na baterie UPS w piwnicy budynku.

b. Etapowanie zadania inwestvevjnego.

Nie przewiduje si¢ etapowania zadania inwestycyjnego
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